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Uvodni slovo predsedy
predstavenstvo

Raiffeisen stavebni spofitelna vstoupila do nové etapy svého rozvoje jako
moderni finanéni instituce, kterd Uspésné propojuje stabilitu tradi¢niho
modelu stavebniho spofeni s inovacemi odpovidajicimi sou¢asnym trendim.

Od Cervence 2025 jsem prevzal vedeni spole¢nosti a navazuji na prdaci svého
predchidce i celého managementu s jasnou ambici ddle posilovat nase silné
strdnky, rozvijet moderni technologie a dlouhodobé zvySovat hodnotu pro
klienty, partnery a akciondre.

PfedevSim chci upfimné podékovat celému tymu - zaméstnanclm,
obchodnim zdstupclm i partnerim - za jejich nasazeni, profesionalitu
a energii, s niz se kazdy den staraji o nase klienty. Diky jejich prdéci jsme
vyrazné zlepsili zdkaznickou zkuSenost. Spokojenost klientd dosdhla
historického maxima a hodnota ukazatele NPS ve vysi 21 potvrzuje, Ze jdeme
spravnym smeérem.

Obchodné jsme zaznamenali mimofddny Uspéch zejména v oblasti

poskytovdni novych Gvér na bydleni, kde jsme mezirocné zvysili objem prodejl o 39 %. Celkovy objem Gvér( stavebni
spofitelny vzrostl o 6 %, coz potvrzuje nasi schopnost rlist i v ndro¢ném trznim prostfedi. Rovnéz v oblasti stavebniho
sporeni jsme evidovali vy3si poCet nové uzavienych smluv nez v pfedchozim roce.

Vyznamnou soucdsti nasi ¢innosti byla aktivni spoluprdce se Statnim fondem zivotniho prostfedi a dalsi aktivni zapojeni
do distribuce prostfedkl z Moderniza¢niho fondu EU v radmci programovych vyzev tohoto fondu. V této oblasti jsme
uzavreli vice nez Ctyfi tisice smluv o dota¢nim poradenstvi a poskytli subvencované Uvéry v objemu 1,4 miliardy K¢, ¢imz
jsme potvrdili roli stavebni spofitelny jako efektivniho partnera statu pfi podpore zvySovdni energetické efektivity
Ceského bydleni.

Na strané vklad( jsme zaznamenali mirny pokles celkového objemu, ktery byl zplsoben predevsim ukoncenim vdazaci
lhiity stavebnich spofeni sjednanych v mimorddné silném roce 2020. Ke konci roku jsme proto pfipravili novou nabidku
stavebniho sporeni - jednoduchou, moderni a odpovidajici dneSnim ocekdvdanim klientl. Véfime, zZe stavebni spofeni se
opét stane jasnou volbou kazdé ceské domdcnosti. Subvencované vklady totiz nejen nabizeji atraktivni vynos, ale zdroven
umoznuji poskytovdni nizkouro¢enych nezajisténych uvér(, casto vyuzivanych ke zlepseni energetické ndrocnosti bydleni
¢i pofizeni ekologicky Setrnych technologii.

Vyznamnou ¢dst energie jsme v prabéhu roku vénovali také zjednoduSovani, digitalizaci a automatizaci procest. Jako
integralni sou¢dst skupiny Raiffeisen v Ceské republice umozZiujeme nasim klientiim pohodiné sjedndvat a obsluhovat
produkty v prostfedi bankovnictvi Raiffeisenbank, které dnes aktivné vyuZivd vice nez 60 % nasSich klient(. Nové
technologie, v€etné prvnich Al feSeni, vnimdame jako pfirozenou soucdst dalSiho rozvoje nasich sluzeb.

Dékuji vSem, ktefi se na téchto vysledcich podileli. Spole¢né budujeme moderni, stabilni a odpovédnou stavebni
spofitelnu, pfipravenou na budoucnost.

Ondrej Hak
vykonny Feditel a pfedseda pfedstavenstva
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Prehled k
ukazateld

iCovych ekonomickych

Jednotka 2025 2024
Pocet novych smluv o stavebnim spofeni fyzickych osob ks 93877 75959
Pocet navysenych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 2227 5505
Pocet platnych smluv o stavebnim sporeni fyzickych osob ks 512 418 516 385
Pocet platnych uvérovych smiuv fyzickych osob ks 79 478 78 153
Objem novych uvéra fyzickych a pravnickych osob mil. K¢ 16 695 11943
Bilan¢ni suma mil. K¢ 85 412 78705
Zavazky vici klientdm mil. K¢ 56 707 58766
Pohleddvky za klienty mil. K& 73149 69 027
Zdakladni kapital mil. K¢ 650 650
Vlastni kapital mil. K¢ 7 678 9 064
Zisk/ztrdata za ucetni obdobi po zdanéni mil. K& 968 754
Kapitdlovy pomér pro celkovy kapital % 25,93 23,70
ROAA - rentabilita primérnych aktiv % 119 0,95
ROAE - rentabilita pramérného kapitdlu Tier 1 % 1,55 9,08
Aktiva na 1zaméstnance mil. K& 1257 1109
Spravni néklady na 1zaméstnance mil. K& -7,809 -7,056
Cisty zisk na 1 zaméstnance mil. K& 14,235 10,620
Evidencni stav zaméstnancd pocet osob 68 71
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Nové smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob Platné smlouvy o stavebnim spofeni fyzickych osob
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Akcionar

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s. je jedinym akciondfem Raiffeisen stavebni spofitelny a.s., kterd vlastni 6 500 kusd akcii Raiffeisen
stavebni spofitelny a.s. Jeji podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich prdvech €ini 100 %. Toto majetkové propojeni tvori
zdklad pro rozvoj produktl v oblasti stavebniho spofeni a tvérl na bydleni.

Raiffeisenbank pusobi na &eském et
trhu od roku 1993 a patfi mezi pét tzv. ‘ ‘
systémové vyznamnych bankovnich
instituci v Ceské republice, na které
jsou kladeny nejvyssi pozadavky na
finan¢ni silu a stabilitu. Banka
poskytuje sluzby vice nez dvéma
miliondm klientd v segmentech
fyzickych osob, podnikateld, malych
astfednich  podnikd i  velkych
korporaci. Nabizi Siroké portfolio
produktl a sluzeb, zahrnujici osobni
a podnikatelské ucty, Gvérové
produkty, spofici a investic¢ni
produkty, platebni sluzby
i specializované finanéni produkty
pro firemni klienty. Klienti mohou své
produkty obsluhovat prostfednictvim
digitdlnich kandld, zejména mobilniho
a internetového bankovnictvi.

Digitalizace predstavuje kliCovy pilif strategického rozvoje banky. Mobilni aplikace a internetové bankovnictvi umoziuji
klientdim spravovat finance jednoduse, bezpecné a intuitivné. Digitdini kandly pfindseji Sirokou skdlu funkci - od béznych
platebnich operaci a spravy Ucth a karet az po sjedndvani produktt online, investice ¢i ndstroje uréené pro podnikatele.
Banka své digitdlni platformy pravidelné rozviji, zlepSuje uzivatelské prostfedi a systematicky reaguje na zpétnou vazbu
klientd.

V roce 2025 ziskala Raiffeisenbank vyznamnd ocenéni za kvalitu digitdlnich sluzeb. V soutézi CEE SME Banking Awards
2025 byla vyhldSena NejlepSim mobilnim bankovnictvim pro malé a stfedni podniky v regionu stfedni a vychodni Evropy
a zdroven obsadila 2. misto v kategorii Nejlepsi online bankovnictvi.

Raiffeisenbank dlouhodobé klade dlraz na vysokou Uroven zdkaznické zkuSenosti. Systematicky méfi a vyhodnocuje
klientskou spokojenost, analyzuje zdkaznické cesty a aktivné pracuje se zpétnou vazbou. Ziskand data slouzi
k pribéznému zjednodusovdni proces(, zpfehledhovdni produktll a zvySovani kvality obsluhy jak v pobockové siti, tak
v digitdlnich kandlech.

V roce 2025 byla Raiffeisenbank ocenéna titulem ,VISA Klientsky nejpfivétivéjsi banka roku 2025" v anketé Hospoddarskych
novin, ktery potvrzuje vysokou kvalitu poskytovanych sluzeb napfi¢ jednotlivymi segmenty klientl. Kromé ocenéni za
zakaznickou zkugenost a digitdlni sluzby ziskala banka rovnéz titul ,Nejlepsi banka pro velké korpordtni klienty v Ceské
republice” v rdmci soutéze Euromoney Awards for Excellence 2025. Tato ocenéni potvrzuji silnou pozici banky jak
v retailovém, tak v korpordtnim bankovnictvi.

Raiffeisenbank se zdroven hldsi k principdm odpovédného podnikdni a udrzZitelného rozvoje. Aktivné podporuje
vzdélavaci, kulturni a charitativni projekty a integruje ESG principy do svych procesu. Dlouhodobé sleduje dopady svého
pusobeni zejména v ekonomické, socidlni a environmentdlni oblasti.

Raiffeisenbank je ze 75 % vlastnéna rakouskou finan¢ni skupinou Raiffeisen Bank International (RBI) a z 25 % rakouskou
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich.
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Orgdny spolecnosti
a organizacni struktura

Valnd hromada

Nejvy$Sim orgdnem spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna je valnd hromada. Raiffeisenbank a.s. je jedinym
akciondfem Raiffeisen stavebni spofitelny. V roce 2025 vydal jediny akciondf v pulsobnosti valné hromady devét
rozhodnuti, a to ve dnech 8. dubna, 17. ervna, 23. zdfi, 18. listopadu, 2. prosince a 19. prosince 2025.

Dozorc¢i rada

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. - pfedseda

Ve funkci pfedseda od 18. Cervna 2025 (Clen od 18. ¢ervna 2025, pfedseda od 22. ¢ervna 2020
do 17. ¢ervna 2025, ¢len od 17. Cervna 2020)

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Igor Vida - mistopredseda

Ve funkci mistopredseda od 21. bfezna 2022 (¢len od 21. prosince 2022, ¢len od 15. prosince
2016 do 15. prosince 2021, mistopfedseda od 22. ¢ervna 2020 do 15. prosince 2021)

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Ondrej Hak - ¢len

Ve funkci ¢len od 20. prosince 2022 do 30. ¢ervna 2025

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Kamila Makhmudova - clen

Ve funkci ¢lenka od 20. prosince 2022 do 31. prosince 2025

Spole¢nost Raiffeisenbank a.s., Praha

Mag. Dr. Martin Stotter - clen

Ve funkci ¢len od 2. fijna 2025 (¢len od 1. Fijna 2020)

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Ing. Jan Remr - clen

Ve funkci ¢len od 1. Cervence 2025

Spolecnost Raiffeisenbank a.s., Praha

Vybor pro audit

Ing. Stanislav Stanék - predseda
Ve funkci pfedseda od 19. ledna 2022 (Elen od 1. prosince 2021)
Mag. Dr. Martin Stotter - mistopredseda

mistopredseda od 2. fijna 2025 (Elen od 2. fijna 2025, znovuzvolen mistopfedsedou
od 19. ledna 2022, ¢len od 1. fijna 2020)

Ve funkci

Ing. Martin Smekal - ¢len
Ve funkci ¢len od 1. prosince 2021
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Predstavenstvo

PRNGREE B S 1
BT
£

Ing. Ondfej Hak Ing. Yvona ToSnerova Bc. Jifi Antos

pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva

¢lenem predstavenstva a ve funkci ¢lenkou predstavenstva ¢lenem predstavenstva

od 1. ¢ervence 2025 a ve funkci od 1. Cervence 2021 a ve funkci od 1. ¢ervna 2021
(znovuzvolena od 1. ervence 2024) (znovuzvolen od 1. ¢ervna 2024)

Ing. Pavel Cejka, MBA - pfedseda predstavenstva do 30. éervna 2025
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Organizacni struktura spolecnosti platna k 31. prosinci 2025

Dozorci rada Vybor pro audit
Predstavenstvo
Chief Executive Officer Chief Commercial Officer Chief Risk Officer

Ing. Ondfej Hak

Bc. Jifi Antos

Ing. Yvona ToSnerovd

Oddéleni fizeni zmén

Podpora obchodu

Prdvni, outsourcing a podpora
fizeni spole¢nosti

Produktovy management

Oddéleni externi obchodni sité

Oddéleni fizeni kreditnich rizik

|

Finan¢ni

Péce o obchodni sit

Oddéleni risk controllingu

|

IT

Poradni organy predstavenstva

Vybor pro fizeni outsourcingu a tfetich
stran

Vykonné orgdny predstavenstva

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv

Vybor pro Fizeni Gvérovych rizik

Vybor pro Fizeni opera&niho rizika a RKS
Vybor pro bezpecnost

Obchodni vybor

Vybor pro IT a fizeni zmén

Cinnosti zde neuvedené jsou outsourcované a vykondvd je Raiffeisenbank a.s.

|

Procesni rozvoj a statni podpora
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/prava predstavenstva
o podnikatelske cinnosti spolecnosti
a stavu jejiho majetku

Obchodni vysledky

Rok 2025 byl pro naSe klienty, poradce i zaméstnance rokem velice vydafenym. Rostouci ekonomika a s ni rostouci
finan¢ni trh spolecné se stabilnimi mezibankovnimi sazbami a rostouci poptdvkou ze strany klient( pfinesly mnoho
pozitivnich, az rekordnich obchodnich vysledkd. Jsme velmi radi, Ze se opét potvrdilo, Ze nasi poradci a zaméstnanci
dokdZou zvlddnout nové a ndro¢né situace a byt nasim klientdm oporou.

Uspé&sné jsme se chopili nasi nové role v oblasti dotaéniho poradenstvi a poskytovdni zvyhodnénych uvérd na snizeni
energetické ndrocnosti bydleni. Pomohli jsme tisiclim nasSich klient( pfi financovdni realizace energeticky Uspornych
opatreni, coz zahrnuje napfiklad zatepleni budov, vyménu oken, instalaci obnovitelnych zdrojli energie a modernizaci
vytdpéni. Nasi poradci poskytuji poradenstvi ohledné potfebnych podkladid pro ziskdni dotace a mohou také vyfridit
zadosti pfimo za klienta. Timto zplisobem napomdahdme transformaci bydleni v Ceské republice a pFispivdme k dosazeni
cile snizeni energetické naroc¢nosti. Vyrazné roste objem a pocet Gvérl poskytnutych na rekonstrukce a modernizace
bydleni, a to jak standardnich, tak zvyhodnénych, které poskytuji prevézné stavebni spofitelny. Jsme velice radi, Ze
patiime mezi Spi¢ku na trhu jak v poradenstvi, tak v objemu takto poskytnutych avérd.

Dafilo se ndm naddle rast v klicovych produktech, a i pfes silné konkurenéni prostiedi dosdhnout rekordnich prodejnich
vysledk(, zejména v oblasti nezajisténych uvér(, kde se pohybujeme na samotné Spicce trhu. Neustdle se prohlubuje
vzdjemnd spoluprdce pfi vzdjemném prodeji produktl Raiffeisen stavebni spofitelny a Raiffeisenbank - klient si maze
otevrit napfiklad bézny tcet, sjednat spotrebitelsky Uvér Ci vyfidit hypotéku. Na pobocce, v mobilnim nebo internetovém
bankovnictvi Raiffeisenbank si klient mize uzavfit stavebni spofeni ¢i pozddat o Uvér na rekonstrukci bydleni. Naddle
Uspésné rozvijime spoluprdci s brokerskymi spole¢nostmi, hlavné v oblasti distribuce Uvérd na rekonstrukci ¢i pofizeni
druzstevniho bydleni a samoziejmé stavebniho spofeni.

Z pohledu obchodnich vysledki jsme rostli v novém objemu poskytnutych jak nezajisténych, tak zajisténych avérl. Trh
roste, nase tempo rlstu je jesté o néco vétsi, coz dokazuje rostouci trzni podil na Gvérové produkci nasi stavebni
sporitelny. Poskytli jsme Uvéry v celkové vysi témér 17 miliard K¢. V oblasti nezajisténych tvérl jsme prodej zvysili 0 21%
ve srovndni s rokem 2024, v pripadé zajisténych hypotecnich Gvérd o 66 %. V oblasti smluv o stavebnim spofeni uzavrela
Raiffeisen stavebni spofitelna vice nez 96 000 novych smluv fyzickych a prévnickych osob véetné navyseni cilové ¢dastky.
| pfes dramatické zmény v tomto klasickém produktu véfime, Ze se spofeni bude i naddle dafit a zlistane jednim
z populdrnich spoficich produktd na trhu.

Pro nase klienty je stdle velmi populdrni vyuzivat dopliikové sluzby, a to v oblasti vSech druhi pojisténi, doplfikového
penzijniho spofeni, spotfebitelskych uvér( ¢i béznych a spoficich uctl. Produkty pojisténi schopnosti spldcet Uvér, Zivotni
¢i majetkové pojisténi nabizime ve spoluprdci s pojistovnami Uniga a Generali.

ProfesiondlIni tym nasich vlastnich finan¢nich poradc(, ktery poskytuje kvalitni poradenstvi na témér 170 poradenskych
mistech po celé republice, zlstavad dulezitou distribucni cestou nasi spole¢nosti ve vSech typech produktd, které nase

Raiffeisenbank.
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Struktura aktiv 2025 Struktura pasiv 2025

O Cenné O Ostatni

papiry aktiva . ] O OStO_tnl

61% 20% O Pohleddvky O Viastni pasiva

' za bankami kapital 24,6 %
6.3 % 9,0%

O Zdvazky

O Pohleddvky .vﬂéi
za klienty klientim
85,6 % 66,4 %

Komentdr k hospoddrskym vysledkiim

Rok 2025 byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu obdobim vyrazného rlstu a upevnéni finanéni stability. Raiffeisen stavebni
sporitelna dosdhla viadé klicovych ukazatell historicky nejlepsich vysledkl, a to jak v absolutnich cislech, tak
v meziro€nim srovndni s rokem 2024.

Kapitdlovd pfimérenost dosdhla k 31. prosinci 2025 hodnoty 25,93 %, coz pfedstavuje dalsi posileni kapitédlové zdkladny
oproti pfedchozimu roku. Rentabilita vlastniho kapitdlu (ROE, Tier 1) vzrostla na 11,55 %, coz odrdzi efektivni vyuziti
kapitdlu a zlepSeni ziskovosti. Vyrazného zlepSeni dosdhla Raiffeisen stavebni spofitelna také v oblasti provozni efektivity
- ukazatel Cost/Income Ratio (CIR) se meziro¢né snizil na 32,8 %, coz potvrzuje vysokou Uroven fizeni ndklad
a optimalizace provoznich procest. Cista drokovd marze vzrostla na 2,57 %, co? je vysledkem riistu Grokovych vynost
a efektivniho Fizeni ndkladd na financovani. Pomér nevykonnych tvérd (NPL) zdstal stabilni na drovni 1,30 %, coz potvrzuje
vysokou kvalitu Gvérového portfolia.

Celkovad aktiva Raiffeisen stavebni spofitelny vzrostla meziro¢né o 8,5 % na 85,4 miliardy K¢. Hlavnim tahounem ristu
byly pohleddvky za klienty, které vzrostly o 6 %. Pohledavky za klienty dosdhly 73,1 miliardy K&, coz pfedstavuje meziro&ni
ndrlst o 4,1 miliardy K¢. Vklady klientd mirné poklesly na 56,7 miliardy K¢, zatimco objem zdvazk( vici bankdm se vice
nez zdvojndsobil. Pomér pohleddvek za klienty k zdvazkdm vici klientdm vzrostl na 129,0 %, coz odrdzi vyssi dynamiku
Uvérové ¢innosti oproti vkladim.

Cisty zisk po zdanéni dosdhl 968,1 milionu K¢&, coz ptedstavuje meziro¢ni ndriist o 28,3 %. Cisté irokové vynosy vzrostly
024 % na 1635,9 milionu K¢, coz je diisledkem rlstu Gvérového portfolia a vyssich Urokovych sazeb. Naopak cisté vynosy
z poplatkl a provizi mezirocné poklesly o 14,2 % na 199,7 milionu K¢, zejména vlivem vyssich ndkladl na provize. Provozni
zisk (hruby zisk pred zohlednénim ndkladd na ¢istou tvorbu opravnych polozek a rezerv) dosdhl 1208,2 milionu K¢, coz
predstavuje meziro¢ni ndrlist o 27,4 %. Rizikové ndklady byly meziro¢né nizsi o 26,9 %, coz potvrzuje stabilni kvalitu
Gvérového portfolia. Cisty Grokovy zisk byl ovlivnén jednorazovym efektem vyvolanym Géetni korekci Easového rozliseni
akvizi¢nich nakladd, kterd Cisty Urokovy zisk pozitivné ovlivnila ve vysi 102 miliond K¢. Detail ucetni korekce je podrobné
popsdn ddle v dokumentu.

Podil nevykonnych uvérQl zistdvd na velmi nizké drovni 1,30 %, coz je v souladu s dlouhodobou strategii Raiffeisen
stavebni spofitelny zaméFenou na obezietné Uvérovdni. Primérnd mira opravnych polozek k nevykonnym Gvérim se
pohybuje kolem 36 %, coz odpovidd konzervativnimu pFistupu k tvorbé rezerv.

Trzni podil v novych tvérech dosdahl v roce 2025 témér 25 % a trzni podil v poctu novych smluv o stavebnim spofeni se
v zdvéru roku pohyboval kolem 22 %. V obou pripadech to je zvySeni trzniho podilu ve srovndani s rokem 2024 a potvrzuje
to silnou pozici Raiffeisen stavebni spofitelny na trhu stavebniho spofeni a tvérd na bydleni.
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Primérnd sazba novych Gvérd v roce 2025 Cinila 5,30 %, pficemzZ sazby reflektovaly trzni prostfedi a konkurencni tlak.
Raiffeisen stavebni spofitelna tak dokdzala Uspésné reagovat na vyvoj trhu a udrZet si konkurenceschopnost v oblasti
financovani bydleni.

Rok 2025 byl pro Raiffeisen stavebni spofitelnu velmi Uspésny. Raiffeisen stavebni spofitelna dosdhla rekordniho zisku,
zvysila efektivitu a udrzela vysokou kvalitu tvérového portfolia. Vyznamny rlst Gvérové ¢innosti byl doprovdzen stabilni
kapitdlovou pozici a nizkym podilem nevykonnych avér(l. Tyto vysledky potvrzuji silnou a stabilni pozici Raiffeisen
stavebni spofitelny na trhu a vytvareji pevny zdklad pro dalsi rozvoj v ndsleduijicich letech.

Likvidni situace spolecnosti je velmi dobrd. Kromé vlastni likviditni rezervy md spole¢nost moznost Cerpat zdroje
od materské Raiffeisenbank formou mezibankovnich vypuj¢ek. Objem celkovych zdvazkl za materfskou Raiffeisenbank
¢inil na konci roku 19,2 miliardy K¢.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Raiffeisen stavebni spofitelna ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla viastni akcie ani viastni podily.

Oceneéni, uspéchy, zajimavosti

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2025 pokracovala ve zjednodusovdni a digitalizaci klientskych procest s cilem byt
svym klientim jesté blize. Naddle rozsifovala moznosti sjedndni a sprdvy sluzeb prostfednictvim internetového
a mobilniho bankovnictvi.

Klicovym milnikem roku byla implementace plné online procesu z&dosti o REKOpujcku. Klienti mohou o tento Gcelovy Uvér
na rekonstrukce a modernizace nemovitosti pozddat pfimo ve svém digitdinim bankovnictvi bez nutnosti ndvstévy
pobocky. Po vyplnéni Zddosti a jejim vyhodnoceni jsou v pfipadé potfeby vyzvdni k dolozeni zdkladni dokumentace,
napfiklad listu viastnictvi k rekonstruované nemovitosti. Po schvdleni je Gvér zpravidla ¢erpdn jiz ndsledujici pracovni den.
Tato zména vyznamné zrychlila dostupnost financnich prostifedkl na rekonstrukce a realizaci energeticky Uspornych
feSeni.

Kvalitu a pfinos REKOpUjcky potvrdilo také ocenéni ve finanéni soutéZi Zlatd koruna, kde produkt v kategorii stavebniho
sporeni obsadil tfeti misto. Odbornd porota ocenila zejména stabilitu parametr(, transparentnost a dlouhodobou
vyhodnost produktu, ktery je klientlim dostupny plné online a bez nutnosti ru¢eni nemovitosti.

Sluzby a produkty v roce 2025

Poskytované sluzby

Pro klienty je v soucasné dobé v oblasti sluzeb rozhodujici dostupnost, rychlost, jednoduchost a kvalita poskytovanych
sluzeb. V ramci klientskych dnl jsme si ovérili, Ze nasi klienti preferuji moznost volby jak s ndmi komunikovat o produktech
a sluzbdch. Nékteri davaji prednost elektronické komunikaci a sjedndvani produktd, jini preferuji osobni setkdni, pfipadné
kombinaci.

Tim, Ze jsme pro nade klienty dostupni on-line i osobné, dokdZeme rychle reagovat a pomoci. Mdme za sebou historicky
nejlepsi rok v méreni spokojenosti klientd, tzv. NPS.

Pokracovali jsme ve zjednodusovdni procesu, zrychlovdni sluzeb, vyrazné jsme pokrocili v revizi komunikace smérem
ke klientlim. Nasi snahou je, aby klient vzdy po prvnim precteni porozumél nasemu sdéleni, at se jednd o e-mail, dokument
¢i jiné informace.

Rozsifili jsme rozsah informaci o produktech v mobilnim a internetovém bankovnictvi, nové jsme umoznili klientim
vklddat dokumenty pro splnéni podminek k Gvériim a mit dokonaly pfehled o pInéni podminek, jak v oblasti spofeni, tak
i avéra.

Pokrocili jsme ve vyuzivéni modernich technologii, zapojujeme umélou inteligenci do nasich proces( a aktivit tam, kde to
ddvéd smysl, a umozniujeme tak nasim zaméstnancim, aby se vénovali zajimavéjsim ukollm.
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Produkty

V roce 2025 jsme byli velmi Uspésni jak v oblasti stavebniho spofeni, tak i ivérd. V tnoru jsme odstartovali nabidku spofeni

ndm v roce 2025 podafilo v oblasti stavebniho sporeni rlst, tzn. nevykazujeme pokles smluv o stavebnim sporeni.

Dafilo se ndm i v ivérovdni. Zejména nase REKO trhalo rekordy. Mdme za sebou velmi Uspésny rok v oblasti nezajisténych
avérd na bydleni. Ziskavame zajimavy trzni podil. Uspéch je pro nds zavazujici a chceme byt i naddle jasné volba pfi
financovdni Gprav pro Usporné bydleni, refinancovdni, modernizace a druzstevni bydleni.

Zavedli jsme moznost pIné digitdIné sjednat Uvér REKO pro nejcastéjsi ucely pouziti. Moderni intuitivni zplisob umozni
z pohodli domova sjednat Uvér na bydleni. Tuto cestu budeme ddle rozsifovat o dalsi i€ely a umoznime ji vyuzit i naSim
finan¢nim poradclim.

Pro bytovd druzstva a spolecenstvi viastnikl jednotek naddle drzime nabidku v oblasti sporeni, ale predevsim v oblasti
aver(. Klientdm tak pomdhdme pofizovat celé bytové domy do druzstevniho viastnictvi nebo renovovat stdvajici bytovy
fond.

Zdkladni informace o fizeni rizik

Raiffeisen stavebni spofitelna Fidi veskerd rizika spojend s provozovanymi aktivitami v souladu s platnymi prdvnimi
normami a predpisy danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou ndrodni bankou. Z podstaty svych Cinnosti
monitoruje a Fidi zejména riziko Uvérové, urokové, riziko likvidity a riziko operacni.

Od 1. prosince 2020 je Raiffeisenbank a.s. 100% vlastnikem Raiffeisen stavebni spofitelny a oblast Fizeni rizik je
outsourcovdna do Raiffeisenbank.

Hlavnim Ukolem fizeni rizik je identifikace podstoupenych rizik a ndslednd tvorba a implementace strategii fizeni rizik pro
jednotlivd podstupovand rizika. Jednotlivé strategie definuji metody méfeni a Fizeni pro dané druhy rizik, ur€uji postupy
véetné kontrolnich mechanism(l a stanovuiji limity vedouci k omezeni podstupovanych rizik.

Kromé oddéleni risk controllingu je do systému Fizeni rizik zaclenéno také pfedstavenstvo, vybor pro Fizeni Uvérovych rizik
a vybor pro fizeni aktiv a pasiv, které maji pfehled o rizikové expozici prostfednictvim pravidelnych mési¢nich zprav
o stavu a vyvoiji rizik, maji moznost provadét adekvdtni kontrolu a poskytovat zpétnou vazbu. DalSi sou¢dsti systému je
vybor pro fizeni operac¢niho rizika, vybor pro Fizeni zmén a vybor pro bezpecnost. Systém Fizeni rizik se stdle rozviji
v souladu se zménami produktl a proces(, novymi aktivitami a s vesSkerymi pozadavky na zdokonaleni fizeni rizik.

Pro vypocet kapitdlového poZzadavku k opera¢nimu riziku v roce 2025 vyuzivala Raiffeisen stavebni spofitelna metodu
zdkladniho ukazatele. Do kvétna 2025 vyuZzivala standardizovanou metodu pro vypocet kapitdlového pozadavku
k Gvérovému riziku. Ndsledné na zdkladé schvdleni reguldtorem v oblasti retailového Gvérového rizika presla na metodu
IRB. Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelné posuzuje vnitfné stanoveny kapitdl (ICAAP) véetné reportingu uvnitf
finanéni skupiny a pro Ceskou ndrodni banku. Raiffeisen stavebni spofitelna uvefejiiuje informace o plnéni pravidel
obezretného podnikdni (Pilif ll) na individudlinim zdkladé, a to ve zkrdceném rozsahu.

Persondlni politika

Persondlni strategie Raiffeisen stavebni spofitelny je koncipovdna tak, aby podporovala plnéni firemnich cill
a dlouhodobou realizaci strategie skupiny Raiffeisen. V této persondlni politice nastolené v prfechdzejicich letech
pokracujeme i po zméné ve funkci pfedsedy predstavenstva, jimz byl od 1. Cervence 2025 jmenovdn Ondrej HAk. | pod jeho
vedenim naddle usilujeme o prijemné pracovni prostiedi zalozené na prdtelstvi, divére, spoluprdci, psychologickém
bezpeci a vzdjemném respektu. Klicovymi pilifi nasi kultury jsou sdileni znalosti, podpora inovaci a systematickd
digitalizace procest. Komunikace v organizaci je oteviend a zpétnd vazba je zajistovana jak formalnimi, tak neformalnimi
kandly a probihd napfi¢ vSemi Fidicimi i nefidicimi vrstvami. Od zaméstnancll si systematicky sbirdme zpétnou vazbu
prostfednictvim zaméstnaneckého prizkumu spokojenosti, s jehoz vysledky aktivné pracujeme.

Konzistentné rozvijime odborné kompetence zaméstnancl, se zvldstnim dlrazem na vyuZivdni ndstroji umélé
inteligence. BEhem roku 2025 bylo vyvinuto nékolik internich Al asistentd, ktefi vyznamné zjednodusuji kazdodenni
pracovni ¢innosti a Setfi ¢as pfi mnohych pracovnich ukonech.
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V roce 2025 jsme uspordadali fadu vyjezdnich porad a spolecnych akci mimo pracovni prostfedi — teambuildingl
a celofiremnich setkdni — které posilily vzajemné vztahy a zlepSily spoluprdci mezi zaméstnanci Raiffeisenbank a tymy
Raiffeisen stavebni spofitelny. Pravidelnd setkdni zaméstnancl s predstavenstvem spolecnosti pfispivaiji
k transparentnosti strategie, porozuméni obchodnim vysledkim a aktivnimu zapojeni zaméstnancl pfi generovdni
novych ndpadd.

N&S systém odménovdni je navrzen tak, aby podporoval zdravé Fizeni rizik a soucasné ocenoval pfinos a vykony
jednotlivych zaméstnancl. Motivujeme pracovniky k profesnimu rldstu a poskytujeme prostredi, které usnadiuje
dosahovdni vynikaijicich vysledkd. Pfi kategorizaci pozic s vyznamnym dopadem na rizikovy profil uplatfiujeme metodiky
pouzivané v rdmci skupiny Raiffeisen.

Nabidka benefitl pokryvd Siroké spektrum zaméstnaneckych potreb. Podporujeme dlouhodobé sporeni prostfednictvim
Dlouhodobého investi¢niho produktu a pfispivéme na penzijni a Zivotni pojisténi. Vybér vyhod prabézné aktualizujeme,
aby reflektoval trzni vyvoj a preference zaméstnanc(ll. Spolec¢nost rovnéz poskytuje podplrné programy a prispévky,
které maji pomoci zaméstnanciim v rlznych Zivotnich situacich a zlepsit jejich pracovni i osobni pohodu.

Spoluprdce s Raiffeisenbank rozsifuje moznosti profesniho rozvoje a vzdéldvani, ¢imz zvysuje dostupnost vzdéldvacich
program a ndstrojl pro zaméstnance Raiffeisen stavebni spofitelny.

Firemni spoleCenskd odpovédnost

V roce 2025 Raiffeisen stavebni spofitelna pokracovala ve své dlouhodobé angazovanosti v podporfe komunit a lidi
v naro¢nych Zivotnich situacich. Prostfednictvim firemni filantropie vénovala stavebni spofitelna vice nez 500 tisic korun
na neziskové projekty po celé Ceské republice, které pomdhaji rodindm, seniortim, ohrozenym détem i daldim zranitelnym
skupindm obyvatel.

Podpora zahrnovala spoluprdci s organizacemi poskytujicimi domdci hospicovou péci, pomoc samozivitelkdm, denni
staciondre i programy zamérené na posileni rodi¢ovskych dovednosti mladych rodin v krizové situaci ¢i pfipravu mladych
lidi na samostatny Zzivot mimo détské domovy. Raiffeisen stavebni spofitelna spolupracovala napfiklad
s organizacemi Cesta domd, Klub svobodnych matek, Dejme détem Sanci a SOS détské vesnicky.

K financni pomoci se tradi¢né pfipojili i zaméstnanci prostfednictvim dobrovolnickych akci a vyznamnou soucdsti
spolecenské odpovédnosti byla rovnéz ucast na beneficnich projektech a podpora komunitnich iniciativ v regionech. Tato
¢innost reflektuje hodnoty spole¢nosti a jeji zdvazek aktivné prispivat ke zlepSovdni kvality Zivota lidi v okoli, kde pUsobi.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Raiffeisen stavebni spofitelna neméla ve sledovaném ucetnim obdobi zddné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocky v zahranici

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd pobocku ani jinou ¢dst obchodniho zdvodu v zahranici.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Raiffeisen stavebni spofitelna ve spoluprdci s Raiffeisenbank postupuje v souladu s pfistupem skupiny RBI a aktivné
pFispivd ke snizovdani emisi CO, prostifednictvim dlsledné implementace principl ESG. Klicovy diraz klademe zejména na
vyuzivdani obnovitelnych zdrojll energie a zvySovdni energetické ucinnosti.

Systematicky snizujeme vlastni energetickou ndro¢nost a uhlikovou stopu ndkupem elektfiny z obnovitelnych zdroj(
a zavddénim uspornych a efektivnich technologii v oblasti spotfeby elektfiny, vytdpéni a chlazeni. Soucasné
se zaméfujeme na odpovédné hospodareni s vodou a vyuzivdni ekologickych &isticich prostredkd.

Dodrzujeme principy cirkularni ekonomiky prostfednictvim sbéru, tfidéni a recyklace druhotnych surovin, jako jsou plasty,
papir, sklo, bioodpad a elektroodpad. Podporujeme také udrzitelnou mobilitu a aktivni zplsob dopravy — vitdme
zameéstnance, ktefi do prdce dojizdéji na kole.
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Spole¢né s Raiffeisenbank podporujeme ekologické iniciativy a systematicky vzdéldvame zaméstnance v oblasti
udrzitelnosti, pficemz dbdme na plny soulad s environmentdlni politikou Raiffeisenbank. Véfime, Ze odpovédny pfistup
k ochrané zivotniho prostfedi a ke zméné klimatu je zdsadni pro dlouhodobou udrzitelnost nasi spolec¢nosti i celé planety.

NaSe Uzkd spoluprdce s Raiffeisenbank ndm umozZiuje spojovat sily s domdcimi i zahrani¢nimi organizacemi a dalSimi
zainteresovanymi stranami v oblasti udrzitelnosti a aktivné tak pfispivat k rozvoji odpovédného podnikdni v Ceské
republice.

vyrocni finan¢ni zpravy Raiffeisenbank a.s. Vyro€ni zpravy | Raiffeisenbank

Praha, 18. bfezna 2026

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

750 P

Ing. Ondrej Hak Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Antos
pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Zprava dozorci rady
Raiffeisen stavebni sporitelny
O Cinnosti v roce 2025

Dozor¢i rada Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. (ddle téz ,spolecnost”) v pribéhu celého roku 2025 zajistovala ¢innosti,
jejichz vykon ji ndlezi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

V roce 2025 se konala tfi jedndni dozor¢i rady. Jedndni se uskutecnila dne 24. bfezna, 19. Cervna a 27. listopadu 2025.
Dozorci rada viak v pfipadé potfeby rozhodovala i mimo uvedend jedndni formou per-rollam, a to v otdzkdch, kde pravni
pfedpisy, stanovy nebo vnitfni pfedpisy spole¢nosti vyzaduji vyjadfeni dozorci rady. Jednotlivych jedndni dozordi rady se
Ucastnili ¢lenové predstavenstva spolecnosti, dalsi pfizvani zaméstnanci spole¢nosti ¢i zaméstnanci jediného akciondre
v pfipadé poddvani zprdv tykajicich se outsourcovanych oblasti.

V persondlnim obsazeni dozor&i rady doSlo v roce 2025 k nékolika zméndm. Beéhem Cervna 2025 byl znovuzvolen pfedseda
dozorc¢i rady pan Vladimir Kreidl. Z funkce ¢lena dozorci rady odstoupil pan Ondfej Hdak, pficemz jeho mandat skoncil ke
dni 30. ¢ervna 2025. V ¢ervnu 2025 také jediny akciondf v plsobnosti valné hromady na doporuceni dozorci rady zvolil
nového ¢lena dozorci rady. Od 1. Cervence 2025 se ¢lenem stal pan Jan Remr, Head of Branch Network Raiffeisenbank.
V zdfi 2025 byl znovuzvolen €len dozorci rady pan Martin Stotter. Pani Kamila Makhmudova odstoupila z funkce
¢lenky dozor¢i rady v prosinci 2025, pficemz jeji mandat skoncil k 31. prosinci 2025.

V priibéhu celého roku 2025 dohlizela dozorci rada na obchodni i hospodarské vysledky, vyvoj v oblasti likvidity, oblast
Fizenirizik, ¢Cinnost interniho auditu a na plnéni ndpravnych opatieni v oblastech auditnich ndlezl. Déle dohlizela na plnéni
povinnosti v oblasti compliance av oblasti opatreni proti legalizaci vynos( z trestné cinnosti. Dozorci rada byla
pravidelné informovdana predstavenstvem spolecnosti o dlouhodobych pldanech, dulezitych projektech a dalSich
vyznamnych uddlostech ve spole¢nosti. V zddné z uvedenych oblasti neshledala dozor¢i rada nedostatky.

Predstavenstvo spole¢nosti informovalo dozoréi radu o pribéhu, vysledcich a dokonceni transformace Raiffeisen
stavebni spofitelny od roku 2020 do roku 2025. Dozor¢i rada prodiskutovala a navrhla jedinému akciondfi udélit
predstavenstvu pokyn ke strategické konsolidaci prodeje hypoték s Raiffeisenbank a.s.

Vzhledem ke koné&icimu manddtu piedsedy predstavenstva pana Pavla Cejky zvolila dozoréi rada v &ervnu 2025 nového
¢lena predstavenstva Raiffeisen stavebni spofitelny, pana Ondfeje Hdka, s ucinnosti od 1. Cervence 2025.

Dozor¢i rada vzala na védomi zprdvu interniho auditu tykajici se hodnoceni fidiciho a kontrolniho systému, pficemz fidici
a kontrolni systém spolec¢nosti byl shleddn jako funkéni a efektivni.

Dozor¢i rada rovnéz hodnotila odbornou zpUsobilost a zkusenosti pfi vykonu funkce ¢lenl predstavenstva, a to jak
predstavenstva jako vykonného orgdnu spolecnosti, tak i jeho jednotlivych ¢lend. Ani v této oblasti neshledala zadné
nedostatky. Dozorci rada rovnéz v pribéhu celého roku sledovala uplathovdani a dodrzovdni zdsad pro odménovdni,
tj. principll odménovdni pracovnikd spole¢nosti, a schvdlila Gpravu v politice odménovani, icinnou od roku 2026.

Dozorci rada na svém jedndni dne 23. bfezna 2026 projednala vyro¢ni zprdvu pfedstavenstva za rok 2025 a zprdvu
0 vztazich mezi propojenymi osobami, pfezkoumala Fddnou Gcetni zdvérku k 31. prosinci 2025 v€etné souvisejiciho ndvrhu
vyroku auditorské spolecnosti Deloitte Audit s.r.o. a projednala ndvrh na rozdéleni zisku.

K predlozené vyrocni zpravé pfedstavenstva za rok 2025, zprdveé o vztazich mezi propojenymi osobami, k fddné tGcetni
zavérce a k pfedlozenému ndvrhu na rozdéleni zisku neméla dozoréi rada vyhrady a doporucila jedinému akciondfi pfi
vykonu plsobnosti valné hromady uvedené dokumenty schvdlit.

Praha, 23. bfezna 2026

/T 2 -
/ }//‘}/)/M p“\*f)"&(

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc.
pfedseda dozorci rady

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Viyrocni zpréva 2025
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. (dale také ,spole¢nost”)
sestavené na zékladé ucéetnich standardd IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklad4 z vykazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2025, vykazu uplného vysledku, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za
rok koncici k tomuto datu a pfilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uc€etnich
metodach.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2025 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok konéici k tomuto
datu v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky, véetné jeho
pozadavkl vztahujicich se k auditim Ucetnich zavérek subjektl vefejného zajmu, jsme na spolecnosti nezavisli. Splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu G¢etni zavérky za bézné
obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t€mto zalezitostem nevyjadfujeme.

Deloitte oznacuje jednu ¢&i vice spolecnosti globalni sité ¢lenskych spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pfidruzené
subjekty (souhrnné ,,organizace Deloitte“). Spolecnost DTTL (rovnéz oznaCovana jako ,,Deloitte Global®) a kazda z jejich ¢lenskych spolecnosti a jejich
pfidruzenych subjektll je samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto &lenskych
spoleénosti a jejich pfidruzenych subjektl ve vztahu k tfetim stranam. Spoleénost DTTL a kazda ¢lenska spolenost a pfidruzeny subjekt nese
odpovédnost pouze za své vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednani & pochybeni jinych lenskych spolecnosti &i pfidruzenych subjektd. Spoleénost
DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Hlavni zalezitost auditu

Zplsob feSeni

Opravné polozky k pohledavkam za klienty

(bod 2.13.2 pfilohy ucetni zavérky)

K 31. prosinci 2025 ¢inila hruba vyse pohleddvek za klienty
(dale jen ,,uvéry“) 73 724 miliond K¢&, k nimzZ byly vytvofeny
opravné polozky k o¢ekavanym ztratam (dale jen ,,opravné
polozky“) ve vy$i 575 milion( K¢&.

Opravné polozky se uréuji pomoci statistickych modeld jak
pro vykonné expozice (stupné 1 a 2) tak pro nevykonné
expozice (stupen 3).

Stanoveni vy$e opravnych polozek k Gvérlm se povazuje za
hlavni zalezitost auditu vzhledem k mife usudku, jejz
muselo vedeni ucinit, pfedevsim v souvislosti

s identifikovanim znehodnoceni pohledavek a vyc&isleni
znehodnoceni Gvér(.

Vzhledem k sou¢asné geopolitické a makroekonomické
situaci navic pfetrvava zvySena mira nejistoty a mira
subjektivity usudkl vedeni ve vztahu k i¢etnimu vykaznictvi
pro rok 2025.

opravnych polozZek se tykaiji:

e Predpokladi pouzitych ve statistickych modelech
ocekavanych uvérovych ztrat, jako je napfr.
pravdépodobnost selhani, mira vytéznosti
a makroekonomické faktory zohlednéné v informacich
o budoucim vyvoji, a v€asné identifikace expozic
s vyznamnym zvySenim Uvérového rizika (stupen 2)

a nevykonnych expozic (stupen 3).

Vedeni poskytlo dalsi informace tykajici se znehodnoceni

uvérl v kapitole 2.3.1.6.3, a v kapitole 2.30.2 Uc¢etni zavérky.

Na zakladé naseho posouzenirizika a znalosti odvétvi
jsme posoudili vySi opravnych polozek, aplikovanou
metodologii i pfedpoklady pouzité pfi kalkulaci opravnych
polozek. Ve spolupraci s nasSimi specialisty jsme provedli
pfepocet opravnych polozek.

Testovali jsme navrh a provozni i¢innost vybranych
klicovych vnitfnich kontrol, jeZ vedeni spole¢nosti zavedlo
k posouzeni znehodnoceni a vykazani opravnych polozek.

S pomoci IT specialistd jsme testovali IT kontroly tykajici

se pristupovych prav a fizeni zmén pfislusnych IT aplikaci.

Pfedpoklady pouzité v ramci modeld oéekdvanych
uvérovych ztrat

Ve spolupraci s nasimi specialisty jsme posoudili
metodologii modell a interni validaéni reporty. Posoudili
jsme, zda modelové predpoklady zohlednily veskera
relevantni rizika a zda byly vhodné s ohledem na
historickou zkuSenost i budouci vyhlidky, ekonomické
prostiedii situaci klient(. Posoudili jsme pfiméfenost
rizikovych parametr( pouzitych pfi vypoétu opravnych
polozek.

S ohledem na zvy$enou volatilitu ekonomickych scénarl
zplsobenou souc¢asnou geopolitickou

a makroekonomickou situaci jsme posoudili, zda
makroekonomické a jiné parametry pouZzité ve
statistickych modelech ocekavanych tvérovych ztrat
vérné odrazeji ocekavanou budouci miru selhani

a vymahatelnost avéra.

Identifikace expozic s vyznamnym zvySenim uvérového
rizika a znehodnocenych Gvérd

Testovali jsme systémové a manualni kontroly nad
véasnou kategorizaci Givér( do pfislusného stupné.
Ve spolupraci s nasimi specialisty jsme posoudili
vhodnost metodologie spolecnosti a pfedpoklady

v modelech pouzitych pro zafazovani expozic do
jednotlivych stupnd, véetné naslednych Gprav po
modelaci, a provedli vybrané pfepocty zafazovani do
jednotlivych stupnd.

Provedli jsme porovnani vySe opravnych polozek na
sektorova data.
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Hlavni zalezitost auditu

Zplsob feSeni

Vykazovani trokovych vynost a vynosti z poplatkil a provizf

(body 2.4 a 2.5 pfilohy ucetni zavérky)

Za rok koncici 31. prosince 2025 ¢&inily vynosy z trokd

a podobné vynosy u¢tované metodou efektivni Urokové miry

3 444 milionl K&. Vynosy z poplatk( a provizi pfedstavovaly
ve stejném obdobi 427 miliond K&. Tyto poloZky predstavuji

Na zakladé naseho posouzenirizik a znalosti odvétvi jsme
posoudili aplikovanou metodologii na rozeznani vynost
a predpoklady vedeni.

Testovali jsme navrh a provozni efektivitu klicovych
vnitfnich kontrol a zaméfili jsme se na néasledujici:

hlavni polozky provoznich vynos( spolecnosti ovliviujici jeji
ziskovost a jejich hlavnim zdrojem byly Uvéry ze stavebniho .
spofeni a pfeklenovaci uvéry.

Zadavani vstupnich Udaju tykajici se urok(/poplatk
u Uvérd a vkladd klient(, véetné autorizace zmén
sazebniku Urokl a poplatkd.

Zatimco urokoveé vynosy se ¢asoveé rozlisuji po dobu e Vykazovani Grokovych vynost a poplatk( a provizi.
ocekavané Zivotnosti finanéniho néstroje, vykazani vynos( e IT kontroly vztahujici se k pfistupovym praviim

z poplatkd a provizi zavisi na povaze poplatkd a provizi, a to a fizeni zmén pfislusnych IT aplikaci za pomoci
nasledovné: nasich IT odbornik.

e Poplatky a provize, které jsou pfimo pfifaditelné k Rovnéz jsme provedli nasledujici postupy tykajici se
ziskani finan¢nich néstrojd, se ¢asoveé rozlisuji po dobu vykazani Grokovych vynost a vynost z poplatk( a provizi:
ocekavané Zivotnosti takového néastroje a vykazuji se
jako urokové vynosy. .

e Poplatky a provize za poskytnuté sluzby jsou uznavany
pribézné po dobu poskytovani sluzby a jsou
vykazovany jako vynosy z poplatk{ a provizi. .

e Poplatky a provize za transakéni ikony jsou uznavany
pfi poskytnuti Ukonu a jsou vykazovany jako vynosy
z poplatkd a provizi.

Posoudili jsme ucetni postup spolecnosti, abychom
zjistili, zda pouzitd metodologie spliuje poZzadavky
pfislusného ucetniho standardu.

Zhodnotili jsme vhodnost délky doby stanovené pro
Gasové rozliSovani vynosl a nakladi z poplatkd

a provizi.

Pfi testovani jsme se zaméfili na ovéreni spravné

Specifika vykazovani vynos( a velky objem individualné klasifikace:

malych transakci, ktery zavisi na kvalité vstupnich adaju

tykajicich se urokU a poplatkd a na IT FeSenich jejich e Poplatk( a provizi, které jsou identifikovany jako
vykazovani, vedly k tomu, Ze se tato zaleZitost stala hlavni pfimo pfifaditelné k finanénimu nastroji.
zalezitosti auditu. e Poplatkl a provizi, které nejsou identifikovany jako

pfimo pfifaditelné k finanénimu nastroji.
Vedeni poskytlo dalSi informace tykajici se Urokovych
vynos( v kapitole 2.3.1.1 G€etni zaverky. Zhodnotili jsme matematické vzorce pouZité pro ¢asové
rozliSeni pfislugnych vynost po dobu oéekavané

Zivotnosti finan¢niho nastroje.

Analyzovali jsme spravnost vykazané ¢astky urokovych
vynosU a vynosU z poplatk{l a provizi pomoci analytickych
testl vécné spravnosti a datové analytiky.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo
Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak sou€asti nasich povinnosti souvisejicich

s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou

ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu

s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
e Ostatniinformace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v U¢etni zavérce, jsou ve vSech

vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s u¢etnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je prfedstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
spolec¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozorc&i rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodUd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na i¢innost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich metod, pfiméfenost provedenych ucéetnich odhadi a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky prfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, v€éetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici
se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichZ se lze redlné domnivat, Ze by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu Uc¢etni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni
takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoZe lze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska verejného
zajmu.
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Zpréava auditora ke Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami (dale jen ,,zprava o vztazich“)

Oveéfili jsme vécnou spravnost Udajl uvedenych v pfiloZzené zpravé o vztazich spole¢nosti Raiffeisen stavebni

spofitelna a.s. za rok kon¢ici k 31. prosinci 2025, ktera je soucasti této vyrocni zpravy jako kapitola ,,Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami”. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédné prfedstavenstvo spolecnosti. Nasim ukolem je
vydat na zékladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéieni jsme provedli v souladu s Auditorskym Standardem ¢&. 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani pracovnikl spoleénosti a na
analytické postupy a vybé&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udaju. Proto toto ovéfeni poskytuje
niz§i stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich
spolec¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. za rok kon¢ici k 31. prosinci 2025 obsahuje vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti.

Spolec¢nost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v rdmci uvedenych smluv s odkazem na obchodni tajemstvi.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s €lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad rdmec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti za rok 2025 nas dne 10. prosince 2024 urgila valna hromada spole¢nosti. Auditorem spole€nosti
jsme nepfretrzité 5 let.

Soulad s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k u€etni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro vybor
pro audit spole¢nosti, kterou jsme dne 23. bfezna 2026 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014. Zaroven jsme spolec¢nosti ani ji ovladanym obchodnim spole€nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské
sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky spole€nosti.

V Praze dne 23. bfezna 2026

Auditorska spolec¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Ivana Smejkalova
evidencni €islo 079 evidencni ¢islo 2417
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Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

IndividudlIni ucetni zaverka
sestavend v souladu
s UCetnimi standardy IFRS
ve zneni prijatém Evropskou unii
za rok koncici 31. prosince 2025

Soucdsti ucetni zavérky je:

e Vykaz o uplném vysledku
Vykaz o finanéni pozici
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

.
.
.
e Pfiloha
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1 Financni vykazy

11 VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
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mil. K¢ Kapitola 2025 2024
ZZ:ISS\)//éZnu]:”SkU a podobné vynosy uctované metodou efektivni 3444 311
El;:;llgs)é/ rr;c?rL;roky a podobné ndklady uc¢tované metodou efektivni 1808 1802

Cisty Grokovy vynos 2.4 1636 1319
Vynosy z poplatkd a provizi 427 420
Ndklady na poplatky a provize -227 -188

Cisté vynosy z poplatki a provizi 2.5 200 232
Cisty zisk (+) / &istd ztrdta (-) z finanénich operaci -1 -1
Cisty zisk (+) / &istd ztrata (-) ze zajistovaciho Geetnictvi 2.6 0 1
Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finan¢nich aktiv vykazanych
v nabéhlé hodnoté 27 49 62
Zisky (+) / ztraty (-) z oductovani financnich aktiv vykdzanych
v nabéhlé hodnoté 28 & 16
Ndklady na zaméstnance 2.9 -120 -135
VSeobecné provozni ndklady 2.10 -434 -401
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 216 -72 -69
Ostatni provozni vynosy 2.1 36 59
Ostatni provozni ndklady 2.1 -36 -57

Zisk pred dani z pFijmu 1175 902

Dan z pfFijmu 2.28 -207 -148

Cisty zisk za uéetni obdobi 968 754

Ostatni uplny vysledek hospodareni 0 0

Uplny vysledek hospodafeni celkem 968 754
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1.2 VYKAZ O FINANCNI POZICI
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mil. K¢ Kapitola 31.12. 2025 31.12. 2024
AKTIVA
Penize a penézni ekvivalenty 212 52 74
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 213 83765 77 035
Pohleddavky za bankami 2131 5375 2301
Pohleddvky za klienty 213.2 73149 69 027
Dluhové cenné papiry 2133 5203 5668
Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 2134 38 39
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové pfecefiovanych
polozek 2132 (] 0
Zajistovaci derivaty s kladnou redinou hodnotou 214 82 81
Dlouhodoby nehmotny majetek 216 295 282
Dlouhodoby hmotny majetek 216 17 23
Ostatni aktiva 217 1201 1210
Aktiva celkem 85412 78 705
PASIVA A VLASTNI KAPITAL
Financni zavazky v nabéhlé hodnoté 218 77 405 69 489
Zavazky vaci bankdm 2181 19 096 9463
Zavazky vaci klientlm 2.18.2 56 707 58 766
Podfizené zavazky 218.3 602 602
Ostatni finanéni zdvazky v nabéhlé hodnoté 2.18.4 1000 658
IF;rnggzsnl na redlnou hodnotu u portfoliové pfecenovanych 2182 22 2
Zajistovaci derivaty se zdpornou redlnou hodnotou 219 0 0
Rezervy 2.20 49 45
Zdvazek ze splatné dané 48 22
Odlozeny danovy zdvazek 18 17
Ostatni zavazky 2.21 236 89
Pasiva celkem 77 734 69 641
Zakladni kapital 2.22 650 650
Ostatni kapitalové fondy 2.23 0 1600
Rezervni fond 2.23 130 130
Nerozdéleny zisk minulych let 5930 5930
Zisk bézného obdobi 968 754
Vlastni kapital celkem 7 678 9 064
Vlastni kapital a zavazky celkem 85412 78 705
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1.3 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
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ooy Zakladni =~ Vlastni  Emisni Rezervni = Ostatni = Kapitdlové Ocefiovaci = Nerozdéleny Zisk

mil. K¢ kapital akcie azio fondy fondy fondy rozdily zisk = (ztrata) Celkem
Zlstatek k 1. 1. 2024 650 0 0 130 0 1600 0 5103 827 8310
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocenovaci

rozdily nezahr)r/mté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g
E'Cs:tymz'j'g éocl')?tq ztrdta za 0 0 0 0 0 0 0 0 754 754
Vyplaty podild na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 827 -827 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zékladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndkupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2024 650 0 0 130 0 1600 0 5930 754 9064
Zlstatek k 1. 1. 2025 650 0 0 130 0 1600 0 5930 754 9064
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefovaci

rozdily nezohr)r/mté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E'Csl:tymz'g'g é;;:tq ztrata za 0 0 0 0 0 0 0 0 98 968
Vyplaty podill na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 -754 -754
Pfevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond( 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -1600 0 0 0 -1600
ZUstatek k 31. 12. 2025 650 0 0 130 0 0 0 5930 968 7 678
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1.4 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

mil. K¢ Kapitola 31.12. 2025 31.12. 2024
Zisk pfed zdanénim 1175 903
Uprava o nepenézni operace
Tvorba opravnych polozek a rezerv na Uvérovd rizika 27 49 62
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 2.16 72 69
Zména redinych hodnot derivatl 2.25 -1 -81
Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje hmotného a nehmotného majetku 2.1 0 0
Zména precenéni zajistovanych polozek pfi zajisténi rediné hodnoty 22113822’ 1 20
Kurzové zisky (-) / ztraty (+) -1 1
Zména ¢asového rozliSeni a amortizace finan¢nich aktiv a pasiv -701 305
Ostatni nepenézni Upravy -66 -123
Provozni zisk pfed zménou provoznich aktiv a zavazkd 528 1156
ZvysSeni/sniZeni provoznich aktiv
Povinné minimdlni rezervy u CNB 217 -12 -244
Pohleddavky za bankami 2131 -3075 2308
Pohleddvky za klienty 2132 -3889 251
Dluhové cenné papiry v nabéhlé hodnoté 2133 463 14
Ostatni aktiva 217 21 362
Zvyseni/sniZeni provoznich zdvazki
Z&vazky k bankdm 2181 9883 -2714
Zavazky ke klientim 2.18.2 -1820 -854
Ostatni finan¢ni zdvazky 2.18.4 348 63
Ostatni zdvazky 2.21 148 -8
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 2595 334
Zaplacend dan z prijm0 2.28 -179 -195
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 2416 139
Vydaje na pofizeni hmotného a nehmotného majetku 216 -78 -81
Pfijem z prodeje hmotného a nehmotného majetku 2.1 0 2
Cisty penézni tok z investicni ¢innosti -78 -79
Vyplacené dividendy -754 0
Vrdceni ostatnich kapitdlovych fondd 223 -1600 0
Zména stavu zdvazk( z ndjemnich smluv 2.16.3 -6 10
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -2 360 10
Cisté zvyseni/snizeni hotovosti a penéznich ekvivalentd -22 70
Hotovost a penézni ekvivalenty na poc¢dtku roku 74 4
Hotovost a penézni ekvivalenty na konci roku 52 74
Prijaté troky 3290 3063
Zaplacené uroky -1539 -1737
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oha ucetni zaverky za rok koncici

31. prosince 2025

2.1

UDAJE O SPOLECNOSTI

Zdakladni udaje o spolecnosti Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Obchodni jméno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
(ddle jen ,Raiffeisen stavebni spofitelna” nebo ,spole¢nost”
nebo ,banka")

PFfedmét podnikdni

Poskytovdni stavebniho spofeni ve smyslu zdkona €. 96/1993 Sb.,
o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni ve
znéni pozdéjsich predpist

Zahdjeni obchodni ¢innosti

7.z4fi 1993

ICO 49241257
DIC CZ699003154
Sidlo Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
E-mail rsts@rsts.cz
Internet WWW.rsts.cz
Infolinka 412 446 408
Datovd schrédnka féqr5pb

Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku v roce 2025

26. dubna 2025 - zdpis obnoveného ¢lenstvi predsedy dozorci rady

23. srpna 2025 - zdpis nového predsedy predstavenstva, vymaz starého
predsedy predstavenstva, zdpis nového ¢lena dozorci rady, vymaz
starého ¢lena dozorci rady, oprava v Udajich predsedy dozorci rady

5. prosince 2025 - zdpis obnoveného ¢lenstvi v dozor¢i radé

Pravni forma

Akciovd spole¢nost

AkciondF a konsolidujici jednotka, kterd sestavuje
konsolidovanou ucetni zdvérku nejuzsi skupiny
Ucetnich jednotek, ke které banka patFi

Raiffeisenbank a.s., Praha, Ceskd republika
(100 % zdkladniho kapitdlu)

Zd&kladni kapitdl

650 000 000 K¢

Konsolidujici jednotka, kterd sestavuje

Ucetnich jednotek, ke které banka patFi

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko

Clenové predstavenstva k 31. prosinci 2025

Ing. Ondrej Hak - predseda
Ing. Yvona ToSnerovd — mistopredsedkyné
Bc. Jifi Anto$ — mistopredseda

Clenové dozor¢i rady k 31. prosinci 2025

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc. - pfedseda
Ing. Igor Vida — mistopredseda
Kamila Makhmudova - ¢lenka

Mag. Dr. Martin Stotter - ¢len

Ing. Jan Remr - ¢len

Na zdkladé rovnocenného zpfistupriovdni informaci, které spolec¢nost provedla podle pozadavkd na ucetnictvi nebo
jinych pozadavkd, jsou informace uvedeny v Gcetni zdvérce a na internetovych strdnkdch spole¢nosti.

Povinné uverejiiované informace podle ¢dsti osmé nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) €. 575/2013 ze dne
26. Cervna 2013 banka uvefejfiuje na svych internetovych strdnkdch v sekci Povinné uvefejhiované informace
(https://www.rsts.cz/povinne-uverejnovane-informace/). Uetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pfipravena
v souladu s ndsledujicimi vyznamnymi ucetnimi metodami.
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2.2 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

221 OBECNA VYCHODISKA

Tato statutdrni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Gcetnimi standardy IFRS ve znéni pFijatém Evropskou unii (ddle
jen ,IFRS") a interpretacemi schvdlenymi Radou pro mezindrodni Gcetni standardy (International Accounting Standards
Board - ddle jen ,IASB").

Ugetni zavérka obsahuje vykaz o finanéni pozici, vykaz o Gplném vysledku, vykaz zmén ve vlastnim kapitdlu, vykaz
o penéznich tocich a pfilohu k finanénim vykazim obsahujici t¢etni pravidla a vysvétlujici komentdr.

Ucetni zavérka byla zpracovdna na akrudlnim principu, tzn. Ze transakce a dalsi skuteénosti byly uzndny v dobé jejich
vzniku a zauctovdany v ucetni zdvérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuiji, a ddle za pfedpokladu dalsiho
nepretrzitého trvdni spolecnosti.

Tato Ucetni zavérka byla pfipravena na bazi historickych ndkladl (se zohlednénim pFipadného znehodnoceni), s vyjimkou
finan¢nich aktiv a finanénich zavazk( ocefiovanych v rediné hodnoté vykdzanych do zisku nebo ztrdty (vE. zajistovacich
derivatd pfi zajisténi rediné hodnoty). Uetni hodnota finan&nich aktiv a finanénich zdvazkd, kterd jsou zajisténymi
polozkami u zajiSténi redlné hodnoty a kterd by v pfipadé, Ze by nebyla souédsti zajistovaciho vztahu, byla ocenéna
nabéhlou hodnotou, se upravuje o zmény redlné hodnoty, k nimz dochdzi z titulu zajisténého rizika v rdmci zajistovaciho
vztahu.

Spole¢nost sestavuje individudini acetni zdvérku v souladu s pozadavky zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi ve znéni
pozdéjsich predpis.

Udaje v této uéetni zdvérce jsou uvedeny v Eeskych korundch (K&). M&rnou jednotkou jsou miliony K&, pokud neni uvedeno
jinak. Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand.

Sestaveni UCetni zdvérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd a zvefejnéni podminénych aktiv a zdvazkd k datu dcetni zdavérky
a na vykazovanou vysi vynost a ndklad(l za sledované obdobi. Tyto odhady vychdzeji z informaci dostupnych k datu
Ucetni zavérky a skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad lisit. Klicovym zdrojem odhadni nejistoty
ke konci u€etniho obdobi je klasifikace financnich aktiv, odhad snizeni hodnoty financnich aktiv ocefovanych nabéhlou
hodnotu, stanoveni rediné hodnoty finanénich aktiv a zavazkl oceriovanych redinou hodnotou a stanoveni rezerv ve vysi
odpovidajici oéekdvané vysi plnéni.

222 OPRAVA CASOVEHO ROZLISENI AKVIZICNICH NAKLADU V ROCE 2025

V roce 2025 provedla Raiffeisen stavebni spofitelna Ucetni opravu v oblasti ¢asového rozliSeni akvizi¢nich ndkladd
souvisejicich s prodejem produkt(l stavebniho spofeni a preklenovacich uvérl. Tato korekce byla realizovdna v rdmci
procesu pravidelné revize metodiky a aktualizace parametr( ¢iselniku pro rozpusténi ¢asového rozliseni v systému CIBIS
v souladu s pozadavky mezindrodniho ucetniho standardu IFRS 9.

Oprava spocivala v odu¢tovdni plvodniho ¢asového rozliseni akvizi¢nich ndklad a vynosl na vSech Zivych smlouvdch
k okamziku zmény ciselniku a ndsledném zauctovdani nového Casového rozliSeni podle aktualizované amortizaéni
cash flow kfivky, kterd Iépe reflektuje odhadované budouci penézni toky a ekonomickou podstatu danych produktd. Pri
porovndni celkového rozdilu mezi plvodni metodou a touto novou metodou stanoveni trajektorii cash flow modelu
casového rozliSeni je dopad do vysledku spolecnosti nevyznamny (méné nez 9 % NPAT) a timto nezkresluje vypovidaci
schopnost Ucetnictvi. Z dlvodu nevyznamnosti této opravy vedeni uUcetnijednotky rozhodlo provést tuto
opravu jednordzové v roce 2025. Rozdil mezi témito dvéma zplsoby vypoctu ¢asového rozliseni akvizi¢nich nakladd ve
vysi 102 miliond K¢ byl plné zauctovdn do Urokovych vynos( v roce 2025. V této souvislosti doslo ke zvySeni z(istatkové
hodnoty Uvérl a zdroveri ke zvySeni Urokovych vynosl o 102 milion( K&. Tato novd metodika zajistuje presnéjsi prifazeni
ndklad kvynosiim v Case, transparentnost a soulad s poZadavky mezindrodniho Gcetniho standardu IFRS 9 na
spravedlivé ocenéni financnich aktiv.

Raiffeisen stavebni spofitelna bude i naddle pravidelné revidovat metodiku ¢asového rozliseni akvizi¢nich ndkladd, aby
zajistila vérné a transparentni vykazovdani v souladu s platnymi uetnimi standardy.
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2.3 PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

2.31 UCETNi METODY

2.311  Urokové vynosy a ndklady

Urokové vynosy a ndklady jsou vykdzdny ve vykazu o Gpiném vysledku v poloZce ,Vynosy z trok(i a podobné vynosy”, resp.
«Ndaklady na droky a podobné ndklady” za pouziti metody efektivni Grokové miry.

Efektivni urokovd mira je Urokovd sazba, kterd diskontuje o¢ekdvané budouci pfijaté nebo odeslané penézni toky po dobu
oekdvané Zzivotnosti finanéniho ndstroje. U&etni jednotka pfi oceflovani nabé&hlou hodnotou pouZivd pro vypocet
urokového vynosu nebo urokového ndkladu metodu EIR. Pfi aplikaci metody EIR Ucetni jednotka identifikuje ndklady
a vynosy, které jsou nedilnou soucdsti EIR finan¢niho ndstroje. Soucdsti EIR finan¢niho ndstroje jsou zejména ndsledujici
ndklady a vynosy:

vstupni Ghrady za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a Gvéru,

e provize souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni a Gveéru,
e pfispévky na klientské akce,

e odhady nemovitosti,

e Urokové prémie a Urokovd zvyhodnéni souvisejici s akvizici,

e pripadné ostatni transakéni naklady a vynosy souvisejici s akvizici.

Tyto polozky, stejné jaoko prémie nebo diskonty, jsou postupné vykazovdny jako soucdst polozky ,Vynosy z Urok(
a podobné vynosy Uctované metodou efektivni urokové miry” nebo ,Ndklady na uroky a podobné ndklady uctované
metodou efektivni Urokové miry" tak, aby bylo dosazeno vynosu nebo ndkladu odpovidajiciho efektivni Urokové sazbé
stanovené pfi vzniku finan¢niho ndstroje v pribéhu ocekdvané doby trvani finanéniho ndstroje. Aktiva i pasiva se rozlisuji
maximalné 15 let.

Soucdsti urokovych vynost a ndkladd jsou také nabéhlé Uroky na derivatech (interest rate swapech), které Raiffeisen
stavebni spofitelna uzavrela za Gcelem zajisténi rediné hodnoty.

2.31.2 Poplatky a provize

Vynosy z poplatkl a provizi ze smluv se zdkazniky jsou ocefiovdny na zdkladé protipinéni specifikovaného ve smlouvé se
zdkaznikem. Vynosy jsou zachyceny ve chvili, kdy banka realizuje sluzbu klientim.

Zaplacené nebo prijaté poplatky a provize, které pfimo souviseji s vyddnim nebo nabytim finan¢niho aktiva nebo
finan¢niho zdvazku, jsou nedilnou soucdsti efektivni Urokové miry finanéniho aktiva nebo finanéniho zdvazku a jsou
zahrnuty do vypoctu efektivni Urokové miry. Jednd se napf. o poplatky za poskytnuti Gvéru, za zpracovdni uvérové
Zdadosti, placené provize apod.

Poplatky za vedeni depozitnich a Uvérovych uctl jsou pravidelné strhavany z Gc¢tu klienta a jsou zalu¢tovdany ve chvili, kdy
klient spotfebovavad prislusné uzitky.

2.31.3 Dividendy

Vynosy z dividend z majetkovych Ucasti jsou zachyceny v okamziku vzniku ndroku na vyplatu dividendy a jsou vykdzdny
ve vykazu o finan¢ni pozici jako pohleddvka v polozce ,Ostatni aktiva” a ve vykazu o Uplném vysledku jako vynos v polozce
.Dividendovy vynos". V okamziku fyzické vyplaty dividendy je pohleddvka vypordddna proti inkasovanym penéznim
prostredkdm.

Placené dividendy snizuji nerozdéleny zisk v ucetnim obdobi, kdy je Fddnou Valnou hromadou schvdlena jejich vyplata.
2.31.4 Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o uplném vysledku

Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o Uplném vysledku jsou Uc¢tovany za pouziti akrudiniho principu, tj. do
obdobi, s nimz ¢asové a vécné souviseji bez ohledu na okamzik jejich zaplaceni nebo pfijeti.
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2.31.5 Zdanéni

Vyslednd ¢dastka zdanéni uvedend ve vykazu o Uplném vysledku zahrnuje splatnou daf za Ucetni obdobi upravenou
o hodnotu pfipadné zmény dafiové povinnosti z minulych let a hodnotu odloZzené dané. Splatnd dan za Ucetni obdobi je
vypoctena na zdkladé zdanitelnych prijm0 pfi pouziti danové sazby a darovych zdkont platnych k rozvahovému dni.

OdloZzend dan je stanovena na zdkladé zdvazkové metody a je vypoctena ze vSech prechodnych rozdill mezi
vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafové Gcely. Hlavni pfechodné rozdily vznikaiji z titulu
nékterych danové neuznatelnych rezerv a rozdil(i mezi icetni a dariovou hodnotou hmotného a nehmotného majetku.

V pfipadé, Zze vyslednd ¢dstka predstavuje odloZzenou darnovou pohleddvku a neni pravdépodobné, Ze tato danovd
pohleddvka bude realizovdnaq, je pohleddvka zauctovdna pouze do vyse jeji pfedpoklddané realizace.

OdloZend dan je propoctena s pouzitim ocekdvané danové sazby v obdobi, kdy dojde k realizaci dariové pohleddvky nebo
vyrovndni danového zdvazku. OdloZzend dan je vypocitdna ze viech docasnych rozdill prostfednictvim zdvazkové metody
pfi pouziti zékladni sazby dané z pfijmU ve vysi 21 %.

Dopad zmén v dafiovych sazbdch na odloZenou dar je Gctovdn primo do vykazu o Uplném vysledku s vyjimkou pfipadd,
kdy se zmény vztahuiji k U¢etnim polozkdm Gc¢tovanym pfimo do vlastniho kapitdlu.

Odlozené danové pohleddvky a zdvazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zdkonné prdvo na jejich zdpocet
a odlozené dané se vztahuji ke stejnému sprdvci dané.

Raiffeisen stavebni spofitelna je soucdsti financni skupiny RBI, na kterou se vztahuje dorovndvaci daf v rdmci Pillar II. Za
rok 2025 se neocekdvd, Ze by skupina v Ceské republice dorovndvaci dar platila.

2.31.6 Finan¢ni aktiva a zdvazky

23161 Okamzik zauctovdani a oductovdni financnich ndstrojd do/z vykazu o finanéni pozici

Pro finan¢ni aktiva s béznym terminem doddni, kromé financnich aktiv ocefiovanych v rediné hodnoté vykdzané do zisku
nebo ztrdty a finan¢nich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho uplného vysledku hospodareni,
banka pouzivd metodu data vypordddni.

Den vypordddni (Uhrady) je den, kdy dochdzi k vliastnimu doddni finanéniho ndstroje (Ghradé penéznich prostredkd). Pri
pouziti této metody je financni aktivum zauctovdno v den pfijeti finan¢niho ndstroje (odesldni penéznich prostredka)
a oductovdno v den jeho vyddni (pfijeti penéznich prostredk).

VSechny Uvéry a pohleddvky jsou zauctovany v okamziku poskytnuti finanénich prostredki klientim. K odictovani tveérd
a pohleddvek dochdzi v okamziku jejich splaceni dluZznikem, u postoupenych pohleddvek pak okamzikem pfijeti Ghrady
od postupnika a u pohleddvek, u kterych banka rozhodla o jejich odpisu, okamzikem odpisu.

Pro financ¢ni aktiva a pasiva ocefiovand v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztrdty pouzivd banka metodu data
obchodu, pficemz datum obchodu je datum, kdy se ucetni jednotka zavdze odkoupit nebo prodat finan¢ni aktivum.

Podstatou Uctovani k datu obchodu je:

e zauctovdni aktiva, jez ma ucetni jednotka pfijmout, k datu obchodu,
e oductovdni prodaného aktiva a zauctovdni zisku nebo ztrdty pfi vyfazeni a zauctovdni pohleddvky
za kupujicim k datu obchodu.

Uroky z finanénich aktiv a finangnich zavazki jsou G¢tovany od data vyporadani, kdy dojde k pfevodu viastnickych prav.

Financ¢ni derivdty jsou precenovdany na redinou hodnotu od data sjedndni obchodu do data jejich vyporadani, tj. dodani
posledniho souvisejiciho penézniho toku.

Banka provadi zuctovani finanénich zdvazk(, jaokmile se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajici se daného
financniho ndstroje, a oductovdni k datu, kdy zdvazek zanikne, tj. kdyz je povinnost definovand smlouvou spinéna,
zruSena nebo skonci jeji platnost.

2.3.1.6.2  Principy stanoveni redlné hodnoty

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci fadné
transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Ucetni jednotka
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k danému dni pfistup. RedInd hodnota zdvazku odrdzi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje vlastni Uveérové riziko
ucetni jednotky, avSak nemusi byt omezeno jen na né;.

Redind hodnota derivatl, které nejsou obchodované na burze, se stanovi jako ¢dstka, kterou by banka obdrzela pfi
prodeji aktiva nebo musela zaplatit pfi pfevodu zdvazku. Pfi stanoveni rediné hodnoty derivdt(, které nejsou
obchodované na burze, banka zohlednuje souc¢asné podminky na trhu a Gvérovou bonitu protistran.

U&etni jednotka méfi realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud
je kdispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢&i zdvazky uskutecnuji dostatecné casto
a v dostatecném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucCetni jednotka pouzije ocefovaci techniky, které
maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupll a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupd. Vybrand
ocenovaci technika zahrnuje vSechny faktory, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Nejlepsim dlkazem rediné hodnoty financniho ndstroje pfi prvotnim zauctovdni je obvykle transakéni cena (tj. redlnd
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud Gcetni jednotka urci, Ze se redlnd hodnota pfi pocdtecnim zauctovdni lisi od transakéni ceny a redind hodnota neni
podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zdvazek, ani na zdkladé valuacéni techniky,
pro kterou jsou nepozorovatelné vstupy povazovdny za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak je finanéni ndstroj
na pocdatku ocenénv rediné hodnoté a ndsledné je rozdil mezi redlnou hodnotou na pocdtku a transakéni cenou postupné
¢asové rozliSovdn do vykazu zisku a ztrdty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni probihd maximalné
po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno pozorovatelnymi trznimi udaji, nebo do doby, nez je transakce
ukoncena.

Pokud md aktivum nebo zdvazek, které jsou ocenény redlnou hodnotou, nabidkovou cenu (bid) a poptdvkovou cenu (ask),
potom uUcetni jednotka ocefiuje:

e aktiva a dlouhé pozice nabidkovou cenou (bid),
e zdAvazky a kratké pozice poptdavkovou cenou (ask).

Portfolia financ¢nich aktiv a finanénich zavazkd, kterd jsou vystavena trznim riziklim a vérovému riziku a kterd jsou fizena
Ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice bud' vici trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou ocenéna na zdkladé
ceny, kterd by byla ziskdna za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté krdatké pozice) pro konkrétni
rizikovou expozici. Upravy stanovené na urovni portfolia (napF. Gprava nabidkovych a poptdvkovych cen nebo Gprava
uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zdkladé Cisté pozice) jsou alokovdny na jednotlivd aktiva a zdvazky
na zdkladé prislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Redlnd hodnota finan¢niho zdvazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozdaddni), neni
niz8i nez ¢astka splatnd na pozdaddni diskontovand od prvniho dne, kdy mize byt poZzadovdno jeji splaceni.

Hierarchie rediné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje rediné hodnoty za pouZiti ndsledujici hierarchie redlné hodnoty, kterd odrdzi vyznamnost
vstupl pouzitych k ocenéni.

Urovefi 1: Vstupy na Urovni 1jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva & zdvazky, k nimz
md Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou ptimo (tj. jako ceny) nebo
nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zdvazek. Tato Uroven zahrnuje ndstroje ocefiované za
pouziti:

e kotovanych cen pro podobné ndstroje na aktivnich trzich,

e kotované ceny pro identické nebo podobné ndstroje na trzich, které jsou povazovdny za méné nez aktivni,

e jiné ocenovaci metody, dle které jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich

Gdaja.

Uroven 3: Vstupy na drovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroved zahrnuje véechny ndstroje, pro které
ocenovaci metody zahrnuji vstupy, jez nejsou pozorovatelné, pficemz nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad
na ocenéni ndstroje. Tato Uroven zahrnuje ndstroje, které jsou ocenény na zdkladé kotovanych cen pro podobné ndstroje,
pro které jsou vyZzadovdany vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo pfedpoklady, aby odrdzely rozdily mezi ndstroji.
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23.1.6.3 Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv a pasiv

Klasifikace financnich aktiv dle IFRS 9 vychdzi z charakteristik penéznich tokd (tzv. ,SPPI test") a obchodniho modelu, na
jehoz zdkladé je aktivum drzeno. Na zdkladé téchto kritérii banka klasifikuje finanéni ndstroje na:

¢ financ¢ni aktiva ocenovand v nabéhlé hodnoté (Amortised costs - ,AC"),
e financ¢ni aktiva ocenovand v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Finanéni aktiva ocenovand v nabéhlé hodnoté (,,AC")

Finan¢ni aktiva Ize ocenit v nabé&hlé hodnoté, pokud jsou drZzena v rdmci modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva
za ucelem inkasa smluvnich penéznich tokl a penézni toky splfuji podminky SPPI testu.

Ve vykazu o finan¢ni pozici jsou finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté vykazovdna v polozce ,Finan¢ni aktiva v nabéhlé
hodnoté" a zahrnuji Uvéry a pohleddvky za bankami a za klienty a dluhové cenné papiry, které nejsou uréeny
k obchodovdni.

Nabéhld hodnota je pofizovaci cena zvysend o nabéhly Urok a snizend o spldatky jistiny a oCekdvané lGvérové ztrdty
prostfednictvim opravné polozky. Pro vypocet nabéhlé hodnoty banka pouzivd metodu efektivni trokové miry. Nedilnou
soucdsti efektivni Urokové miry jsou poplatky a souvisejici transakéni ndklady. VSechny Gvéry a pljcky jsou zauctovdny
v okamziku poskytnuti finanénich prostfedkd klientdm (pfipadné bankdm). Vynosy z urokd z finanénich aktiv
ocefiovanych v nabéhlé hodnoté jsou vykazovdny ve vykazu o Uplném vysledku v polozZce ,Vynosy z Grok( a podobné
vynosy Uctované metodou efektivni rokové miry". Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazdany ve vykazu o uplném vysledku
v polozce ,Zisky (+) / ztrdty (-) ze znehodnoceni finan&nich aktiv vykazanych v nabéhlé hodnoté”.

Zvyhodnéné uvéry a zvyhodnéné vypucky

Zvyhodnéné Gvéry poskytnuté klientim a zvyhodnéné vypujcky od Statniho fondu Zivotniho prostfedi (SFZP) jako zdroje
jejich financovdni se prvotné Uctuji v redlné hodnoté. Rozdil mezi redlnou hodnotou a nomindini hodnotou v ¢ase
prvotniho Uctovdani se Casové rozliSuje do Urokovych vynosl/ndkladd po dobu predpokliddané existence uvérd.
Amortizovand hodnota rozdilu z poskytnutych Gvérd je soucdsti uvérl v kapitole 2.13, z pfijatych vérd je soucdsti kapitoly
2.18.4 a v kapitole 2.21 je vykdzdana jako statni dotace.

Analyza charakteristiky smluvnich penéznich tokd

Pro G&ely tohoto vyhodnoceni je jistina definovdna jako redind hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim zad&tovani. Uroky
jsou definované jako odmeéna za Casovou hodnotu penéz a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou Cdstkou jistiny
za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zdkladni rizika a ndklady spojené s poskytovdnim avér(l (napf. riziko likvidity
a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda jsou penézni toky tvofeny vylucné spldtkami jistiny a drokd, hodnoti Gcetni jednotka smluvni
podminky daného instrumentu. To zahrnuje vyhodnoceni, zda finan&ni aktivum zahrnuje smluvni ujedndni, kterd mohou
zménit nacasovdni a vysi smluvnich penéznich tokl. V rdmci vyhodnoceni Géetni jednotka vyhodnocuje:

e podminéné uddlosti, které mohou zménit nac¢asovdni a vysi smluvnich penéznich tokd,

e pdkovy efekt,

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti,

e podminky, které omezuji Ucetni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv,

e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zplisoby pravidelného stanoveni vyse
urokoveé sazby).

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do obchodniho modelu ,Drzet a inkasovat smluvni penézni toky":

e Uvéry a dluhové cenné papiry, které banka zafazuje do obchodniho modelu ,Drzet a inkasovat smluvni
penézni toky", jsou drzeny za Gcelem ziskdvani smluvnich penéznich tokl po celou dobu Zivotnosti ndstroje.
V souladu se zakonem o stavebnim spofeni mize Raiffeisen stavebni spofitelna pofizovat pouze hypotecni
zdstavni listy a obdobné produkty vyddvané clenskymi stdty Organizace pro hospoddiskou spoluprdci
a rozvoj, dluhopisy vyddvané Ceskou republikou, dluhopisy, za které Ceskd republika pfevzala zdruku,
dluhopisy vyddvané Ceskou ndrodni bankou, dluhopisy vyddvané ¢&lenskymi staty Organizace pro
hospoddfskou spoluprdci a rozvoj, centrdlnimi bankami, finanénimi institucemi téchto stdtd a bankami
se sidlem v téchto stdtech, dluhopisy, za které tyto stdty prevzaly zdaruku, a dluhopisy vydavané Evropskou
investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centrdlni bankou.
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e Banka md v umyslu a je schopnd drzet tyto Gvéry a dluhové cenné papiry do splatnosti a o¢ekdavd, Ze tomu
tak bude. Pfi uréovdni, zda budou penézni toky realizovdny vybérem smluvnich penéznich tokd finanénich
aktiv, banka zvazuje ¢etnost, hodnotu a casovy rozvrh prodeji v predchozich obdobich, divody téchto
prodejl a ocekdvani ohledné budouci prodejni ¢innosti na daném portfoliu.

e Banka pfipousti nésledujici prodeje, které jsou konzistentni s obchodnim modelem ,Drzet a inkasovat smluvni
penézni toky":

e prodej z dlivodu zvySeni Uvérového rizika financéniho ndstroje bez ohledu na ¢etnost a hodnoty;

e prodej uskutec¢nény z dlvodu fizeni koncentrace Gvérového rizika, pokud je tento prodej ojedinély (i kdyz
hodnotové vyznamny) nebo hodnotové nevyznamny, ale ¢asty.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

Ucetni jednotka vykazuje opravné polozky pro oekdvané Gvérové ztraty (ECL) u ndsledujicich finanénich ndstrojh, které
nejsou ocenovdny v redlné hodnoté vykadzané do zisku nebo ztrdty (FVTPL):

e Uveéry a poskytnuté Gvérové pfisliby,

e dluhové cenné papiry a terminované vklady,
e pohleddvky vii¢i Ceské ndrodni bance,

e pohleddavky z obchodniho styku,

e ostatni pohleddvky neocefované ve FVTPL.

Pro financni ndstroje, u kterych nedoslo od prvotniho zauctovdni k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika, stanovuje
banka opravnou polozku ve vysi dvandctimésicnich ECL.

Pro finan&ni ndastroje, u kterych k vyznamnému zvySeni ivérového rizika ¢i pfimo Uvérovému znehodnoceni (selhdni) doslo,
stanovuje banka opravnou polozku ve vySi celozivotnich ECL.

Dvandctimésicni ECL jsou ¢dsti ocekdvanych Uvérovych ztrdt, které vznikaji v dlsledku selhdani (defaultu) finanéniho
ndstroje, jez mize nastat béhem 12 mésiclli od rozvahového dne.

Stanoveni o¢ekdvanych Uvérovych ztrdt (ECL)

ECL pfedstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad Uvérovych ztrdt a jsou stanoveny ndsledovné:

e financni aktiva, kterd nejsou Uvérové znehodnocena, jako sou¢asnd hodnota vsech hotovostnich schodk
(tj. rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch ucetni jednotky a penéznimi toky, které ucetni jednotka
ocekavd),

e financni aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocena, jako rozdil mezi hrubou Ucetni hodnotou daného
finan¢niho aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd,

e nevycCerpané uveérové pfisliby jako sou¢asnd hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch
ucetni jednotky, pokud je Uvérovy pfislib nacerpdn, a penéznimi toky, jejichz ziskdni i€etni jednotka oekdvq,

e vycisluji se na individudlIni bazi.

Dalsi informace jsou uvedeny v kapitole 2.30.2.4.

Management overlays ve smyslu IFRS9

V situacich, kdy stdvajici vstupni parametry, pfedpoklady a modelovdni nepokryvaji vSechny relevantni rizikové faktory,
kdy stavaijici vstupy, pfedpoklady a modelovaci techniky nezachycuji veskeré relevantni rizikové faktory. Stdvajici vstupy,
predpoklady a modelovaci techniky nemusi zachycovat veskeré relevantni rizikové faktory z dlivodu do¢asnych okolnosti,
nedostatku ¢asu pro fadné zapracovdni relevantnich novych informaci do ratingu nebo zmén segmentace portfolii,
pfipadné pokud jednotlivé Gvérové expozice v rdmci skupiny Uvérovych expozic reaguji na faktory ¢i uddlosti jinak, nez
bylo plvodné o¢ekdvdno.

Pro retailovy segment se jednd o Upravy po modelaci, tzv. holisticky pFistup. Upravy platné pro rok 2025 jsou uvedeny
v ndsledujici tabulce a jsou rozdéleny podle pfisluSnych kategorii.
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Kumulované ztraty ze znehodnoceni (stupen 1 a 2) k 31. prosinci 2025

Modelované tvérové Upravy po modelaci Celkem
mil. K& ztraty HF — rising interest ,
Ostatni
rates
Retailové expozice 189 19 1 209
Neretailové expozice 2 0 0 2
Celkem 191 19 1 21

Tabulka kumulovanych ztrdt obsahuje opravné polozky k uvérovym pohleddvkdm za klienty, opravné polozky
k pohleddvkdm souvisejicim se stavebnim spofenim a rezervy na Uvérové pfisliby.

Dalsi informace o holistickém pfistupu jsou uvedeny v kapitole 2.30.2.4.1.

Restrukturalizovand finanéni aktiva

Dojde-li k upravé smluvnich podminek finan¢niho aktiva, resp. k restrukturalizaci, zpravidla nedochdzi k oductovdani
aktiva v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny. V pfipadé restrukturalizace je finanéni aktivum povazovdno za uvérove
znehodnocené, resp. selhané, a je pro néj vycCislena opravnd polozka ve vysi celozivotnich ECL.

Uvérové znehodnocend finanéni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni Uc¢etni jednotka vyhodnoti, zda finanéni aktiva ocenénd v nabéhlé hodnoté nejsou Uvérové
znehodnocena. Finanéni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna Ci vice uddlosti, které maji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky z finanéniho aktiva. Vyhodnoceni Gvérového znehodnoceni je konzistentni
s vyhodnocenim selhdni, které je podrobnéji popsdno v kapitole 2.30.2.4.3.

Prezentace ztrdt ze znehodnoceni na ECL ve Vykazu o finanéni pozici:

e financ¢ni aktiva ocenénd nabéhlou hodnotou: opravnd polozka je odectena od hrubé Ucetni hodnoty aktiv,

e Uvéroveé prisliby — jako rezervaq,

e opravné polozky a rezervy na ECL vytvdrené na vrub nakladd jsou vykdazdny ve vykazu zisku a ztraty v polozce
«Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finan¢nich aktiv vykdzanych v nabéhlé hodnoté”. V této polozce se
vykazuje i pfipadné ndasledné pouziti opravnych polozek,

e rozpusSténi opravnych polozek a rezerv na ECL pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce ,Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finanénich aktiv vykdzanych v nabéhlé hodnoté”,

e odpisy pohleddvek jsou zahrnuty v polozce ,Zisky (+) / ztrdty (-) ze znehodnoceni finan€nich aktiv vykdzanych
v nabéhlé hodnoté&" vykazu zisku a ztraty. V pfipadé odpisu pohleddvky, ke které byla vytvofena opravnd
polozka v plné vysi, se o stejnou ¢dstku snizuji opravné polozky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztrdty.
Vynosy z dfive odepsanych Uvérd jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Zisky (+) / ztréty (-)
ze znehodnoceni finanénich aktiv vykdzanych v nabéhlé hodnoté”.

2.31.6.4 Modifikace financ¢nich aktiv

K modifikaci finan¢niho aktiva dochdzi, pokud jsou nové sjedndny nebo jinak modifikovdny smluvni podminky tykajici se
penéznich tok( finanéniho aktiva mezi datem prvotniho uzndni a splatnosti finanéniho aktiva.

Pfi urCovdni, zda se jednd o podstatné nebo nepodstatné zmény ve smluvnich podminkdach, banka posuzuje zmény
ve smluvnich penéznich tocich finan¢nich aktiv na zdkladé kvalitativnich ukazatell, joko je zména mény nebo typu
ndstroje, a kvantitativnich kritérii, joko je zména Cisté souCasné hodnoty. Pokud jsou podminky podstatné zménény,
stavajici aktivum je oductovdno a je vykdzdno nové finan¢ni aktivum (v€etné nové klasifikace a nového zafazeni
do stupné znehodnoceni) v rediné hodnoté k datu modifikace. Nepodstatné Upravy smluvnich podminek nevedou
k oductovadni, ale k Gpravé hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva vypoctené na zdkladé plvodni efektivni Urokové sazby.
Zisk, resp. ztrata z modifikace, jsou vykdzdny v polozce ,Ostatni provozni vynosy" resp. ,Ostatni provozni naklady”.

PFi posuzovdani vyznamnosti zmeény kvantitativnich kritérii banka vypocitd zménu Cisté soucasné hodnoty (NPV)
pfedchozich a sou¢asnych penéznich tokd. V pfipadé, Ze je zména NPV vyznamnd, se stdvajici aktivum oductuje
a zauctuje se nové financni aktivum s tim, ze rozdil v u€etni hodnoté se vykdaze jako zisk nebo ztrata z oductovani. Nové
finan¢ni aktivum (v€etné nové klasifikace a nového zafazeni do stupné znehodnoceni) je vykdzdno v redlné hodnoté
k datu modifikace a s novou efektivni Uurokovou sazbou. K datu modifikace se pfistupuje joko k datu vzniku tohoto
finan¢niho aktiva zejménai pro uréeni, zda doslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika. Nepodstatné Upravy smiluvnich
podminek (zména NPV mensi nez 10 %) nevedou k oductovani finanéniho aktiva, ale k Upravé hrubé Gcetni hodnoty
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finan¢niho aktiva vypoctené na zdkladé plvodni efektivni Urokové sazby a nového penézniho toku. Vyhodnoceni
vyznamnosti modifikace nezdlezi na portfoliu, do kterého finan¢ni aktivum ndlezi, je ovlivhéno pouze zmeénou
ve finanénich tocich.

V prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny je relevantni modifikace ve formé restrukturalizace financ¢nich aktiv, resp.
Gvérd. Penézni toky pfi této restrukturalizaci vSak nejsou vyznamné odlisné (jednd se pouze o posun spldatek). Nedochdzi
tedy k oductovani modifikovaného finan¢niho aktiva. Finanéni aktivum je vSak po modifikaci povazovdno za selhané.

Klienti si mohli na zdkladé nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny a ndsledné na zdkladé zdakona €. 177/2020 Sb. (zdkon
o nékterych opatrenich v oblasti spldceni Gvérd v souvislosti s pandemii covidu-19) od 1. kvétna 2020 do 31. fijna 2020
pozddat o odklad spldtek na 1 az 6 mésicl. Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2025 v rdmci moratoria
1739 smiuv v objemu 1,5 miliardy K¢. Raiffeisen stavebni spofitelna provedla vypocet rozdilu Cisté soucasné hodnoty mezi
puvodnim cash flow v pfipadé, Ze splatky nejsou odlozeny, a novym cash flow s odlozenymi spldtkami. Tato ztrata cini
7,0 milionu K¢.

2.31.6.5 Oductovdni finanénich aktiv

Banka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prdva na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou, stanou
se nerealizovatelnymi:

e prava ziskat penézni toky z finanéniho aktiva jsou pfevedena na tfeti osobu, celkovym cilem postoupeni
pohleddvek je generovdni okamzité penézni ndvratnosti, kterd bude vy$si nez pfedpoklddand ¢istd soucasnd
hodnota budouciho vymozeného plnéni zjinych ndstroji. Kromé ziskdni hotovosti z postoupenych
pohleddvek je dalSim cilem jednordzové ocisténi portfolia pohleddvek,

e pokud je dluh vyhodnocen jako nevymahatelny nebo je jeho dalSi vymdahdni neekonomické, je odepsdn.

2.3.1.6.6  Financni zavazky

Banka klasifikuje své finan¢ni zavazky, jiné nez finan¢ni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako ocefiované nabé&hlou hodnotou.
Veskeré ostatni financni zdvazky jsou po prvotnim uzndni ndsledné ocenovdny v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody
efektivni urokové miry. Banka oductuje finanéni zdvazek, pokud jeji smluvni zdvazky jsou spinény, zruSeny nebo zaniknou.

2.3.1.6.7 Repo operace

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, pfi kterych se cenné papiry proddvaji se zdvazkem ke zpétnému odkupu
(repo operace) za pfedem stanovenou cenu, nebo nakupuji se zadvazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace), jez
jsou uctovdny jako zajiSténé prijaté nebo poskytnuté Gveéry. Vliastnické prdvo k cennym papirim se prevadi na subjekt
poskytujici Gvér. O prdvné prevedenych cennych papirech v rdmci repo operaci se béhem obdobi repo obchodu Gctuje
nezménénym zpUsobem, tj. jsou naddle zahrnuty v pfislusnych polozkdch cennych papirl v rozvaze banky a pokracuje se
v dosavadnim zplsobu jejich ocenovani.

Tyto cenné papiry jsou vedeny na samostatnych analytickych Uc¢tech a ¢dstka ziskand prevodem cennych papird v rédmci
repo operaci je G¢tovdna do ,Zavazkd vici bankdm®. Cenné papiry pfijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovdny
pouze v podrozvaze. Uvér poskytnuty v rdmci reverznich repo operaci je zaFazen v poloZce ,Pohleddvky za bankami®.
U dluhopist pfevedenych v rdmci repo operaci se Urok ¢asové rozlisuje, v pfipadé dluhopisl pfijatych v rdmci reverznich
repo operaci se Urok ¢asové nerozliSuje. Vynosy a ndklady vzniklé v rdmci repo, resp. reverznich repo operaci, jako rozdil
mezi prodejni a ndkupni cenou, jsou ¢asove rozliSovdny po dobu transakce a vykazovdny ve vykazu zisku a ztrdty jako
.Vynosy z rokl a podobné vynosy Gctované metodou efektivni rokové miry” nebo ,Ndklady na iroky a podobné ndklady
uctované metodou efektivni Urokové miry”.

2.3.1.6.8 Podfizeny uvér

Podfizeny uveér je takovy uvér, o kterém bylo smluvné dohodnuto, Ze v pfipadé likvidace, konkurzu, nuceného vyrovndni
nebo vyrovndni dluznika bude splacen az po plném uspokojeni vSech ostatnich zdvazkd vici ostatnim véfiteldm,
s vyjimkou zdvazkd, které jsou vdzdny stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

O jistiné podfizeného uvéru a prislusnych Urocich je u¢tovdno od data Cerpdni do data splatnosti podfizeného Uveéru.
Podfizeny uvér véetné nabéhlé a dosud nevyplacené Cdastky uroku je vykazovdn ve vykazu o financni pozici v polozce

.PodFizené zdvazky". VySe ¢dstky ndkladového uroku z podrizeného vkladu je vykazovdana ve vykazu o uplném vysledku
v poloZce ,Ndklady na uroky a podobné ndklady”.
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2.31.6.9 Financni derivaty

Spolecnost v rdmci své bézné Cinnosti provadi operace s financnimi derivaty. Spole¢nost pouzivd derivaty pro zajisténi
urokového rizika, a to pouze urokové swapy (IRS) v méné KE&. VSechny IRS v bance jsou zajiStovaci a slouzi pro zajisténi
rediné hodnoty aktiv a pasiv s fixni Urokovou sazbou.

Spolecnost provadi zajistovaci ucetnictvi tak, aby minimalizovala vliv pfecenéni IRS. Do hospoddrského vysledku
spoleCnosti tak vstupuje pouze neefektivita zqjiStovaciho vztahu. V pouzitém zajiStovacim vztahu slouzi IRS jako
zajiStovaci ndastroj a zajiStovanou polozkou jsou pfislusnd aktiva nebo pasiva dle druhu zajiStovaciho vztahu.

Spole¢nost na mési¢ni bdzi sleduje efektivitu zajisténi a porovndvd objem zajiStovaciho ndstroje s objemem zajiStované
polozky.

VSechny finan¢ni derivdty jsou prvotné zachyceny ve vykazu o finan¢ni pozici v jejich redliné hodnoté a ndsledné jsou
pfecenovdny a vykazovdny v jejich rediné hodnoté.

RedlIné hodnoty finan¢nich zajistovacich derivatl jsou ve vykazu o finanéni pozici vykazovdény v polozkéch ,Zajistovaci
derivaty s kladnou redlnou hodnotou” a ,Zajistovaci derivaty se zapornou redinou hodnotou®. Urokové vynosy a ndklady
souvisejici s finan¢nimi derivdty slouzicimi jako zajiStovaci ndstroje pfi zajisténi rediné hodnoty se vykazuji v zavislosti na
tom, zda zajistovand polozka generuje Grokovy vynos nebo Grokovy néklad. Cisty Grokovy vynos/ndklad zajistovacich
derivatd pro zajisténi financnich aktiv v nabéhlé hodnoté je prezentovdn ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce ,Vynosy
z Urok{l a podobné vynosy Uctované na zdkladé metody efektivni Grokové miry" - ,Zajistovaci Grokové derivaty”, ¢isty
Urokovy vynos/ndklad zajistovacich derivatG pro zajisténi finanénich zdvazkd v nabéhlé hodnoté je prezentovdn ve
vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Ndklady na uroky" - ,ZajiStovaci Urokové derivaty”.

Soucdsti redlné hodnoty financnich derivatd je rovnéz kreditni a debetni Gprava vyplyvajici z Gvérového rizika protistrany
derivdtového obchodu.

Spole¢nost evidovala v priibéhu roku 2025 ndsledujici zajistovaci vztahy, které spliuji podminky pro zajistovaci icetnictvi
dle 1AS 39.

ZqjiSténi redlné hodnoty:

e zajiSténi rediné hodnoty portfolia pohleddvek z retailovych Gvérh a korpordtnich Gveér(,
e  zgjisténi rediné hodnoty portfolia stavebniho sporeni (klientskych depozit).

2.31.6.10 Zajistovaci ucetnictvi

Spolecnost pfistupuje k zajiStovacimu ucetnictvi podle 1AS 39, nikoli podle aktudlini Upravy v IFRS 9. ZajiStovaci derivéty
jsou derivaty, které banka muze pouzit k zajisténi urokového rizika.

O zajistovacim vztahu se Uctuje jako o zajiSténi pouze v pfipadé, ze jsou spinény viechny ndsledujici podminky:

a) na pocdtku zajisténi je formdliné ustaven a zdokumentovan zajisStovaci vztah a zdokumentovany jsou také
cile u€etni jednotky v oblasti Fizeni rizik a strategie pfi realizaci zajisténi,

b) ocekdavd se, Ze zajisténi bude pfi kompenzaci zmén rediné hodnoty souvisejici se zajiStovanym rizikem vysoce
ucinné, a to v souladu s pldvodni dokumentaci tykaijici se strategie podniku pfi fizeni rizik pro dany zajiStovaci
vztah,

¢) Ucinnost zgjisténi je mozné spolehlivé zméfit, tj. je mozné spolehlivé zméfit redinou hodnotu ze zajisténé
polozky pFipadajici na zajiStované riziko i redlnou hodnotu zajistovaciho ndstroje,

d) zajisténi je béhem ucetnich obdobi, pro kterd je uréeno, pribézné posuzovdno a je hodnoceno jako vysoce
ucinné,

e) aktudlnizmény redinych hodnot zajiStovanych a zajiStovacich ndstroji jsou témér vyrovndny (v rozmezi 80 %
0z 125 %).

Spole¢nost pouzivd pouze zqjiSténi redlné hodnoty pro Ucely zaqjiSténi Urokového rizika. Zmény redlné hodnoty
zajistovacich derivétl klasifikovanych jako zajisténi rediné hodnoty jsou vykdzdny ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce
.Cisty zisk ze zajistovaciho G&etnictvi”, Grokovy vynos a ndklad z té&chto derivatd (tj. realizovany i nabé&hly) je vykazdn
ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce ,Vynosy z Grokl a podobné vynosy tc¢tované na zakladé metody efektivni Urokové
miry” nebo ,Ndklady na uroky a podobné ndklady”. V pfipadé zajisténi redliné hodnoty portfolia zajiStovanych polozek je
zména rediné hodnoty zajisStovanych polozek vykdzdna ve vykazu o financni pozici v pfislusnych polozkdch ,Zména rediné
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hodnoty portfoliové pfecefiovanych polozek” a v polozce ,Cisty zisk ze zajistovaciho G&etnictvi” ve vykazu o Gplném
vysledku.

Efektivita zajiSténi je pravidelné mésicné prospektivné a retrospektivné testovdna. V pfipadé, Ze zajiSténi prestane
splfovat kritéria pro U¢tovdani o zajisténi, uplyne splatnost zajistovaciho ndstroje, zajistovaci ndstroj je proddn, ukoncen
nebo uplatnén, banka zrusi zajiStovaci vztah a odepisuje Upravu Ucetni hodnoty zajisténého Uroceného financniho
ndstroje do vykazu o Uplném vysledku po obdobi do splatnosti zajiSténé polozky.

2.3.1.6.11 Kompenzace financnich aktiv a zdvazku

Finan¢ni aktiva a financni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzdna v rozvaze, jen pokud Raiffeisen
stavebni spofitelna md aktudlné pravné vymahatelné prdvo dané zlstatky zapocist a Raiffeisen stavebni spofitelna
planuje bud vypordddni v Cisté (netto) hodnoté, nebo realizaci aktiva a vypordddni zdvazku soucasné.

2.31.7 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, ktery md hmotnou podstatu, jehoz doba pouZitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoZ vstupni cena je vy3ssi nez 80 tisic K¢.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, ktery nemd hmotnou podstatu, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoz vstupni cena je vy$si nez 60 tisic K¢.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je veden v pofizovaci cené snizené o oprdvky a opravné polozky a je odepisovdan
ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,,Odpisy hmotného a nehmotného majetku” od okamziku, kdy je pfipraven
k pouziti, rovhomérné po predpoklddanou dobu Zivotnosti.

Doby odpisovdni pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou ndsledujici:

Druh majetku Doba odpisovani

Software 4-23 let

Stroje a pfistroje 4-5 let

Vypocetni technika 4 roky

Inventdr 5-6 let

Dopravni prostfedky 5let

Prdavo k uzivéni dle o¢ekdvané platnosti ndjemni smlouvy

2.31.8 Ndjemni smlouvy

Smlouva je povazovdna za ndjemni smlouvu, jestlize pfevddi pravo kontrolovat uzivdni identifikovaného aktiva po urcité
¢asové obdobi za Uplatu.

Banka v roli ndjemce vykazuje aktivum z prdava k uzivdni najatého aktiva a souvisejici zdvazek z leasingu v rozvaze
s vyjimkou, kdy:

e doba ndjmu neni delSi nez 12 mésicd,

e podkladové aktivum md nizkou pofizovaci hodnotu.

Aktivum z prava k uzivani

Aktivum z préva k uzivani je na pocdtku ocenéno v pofizovaci cené, kterd zahrnuje:
e prvotni ocenéni zdvazku z ndjemnich smluv,
e platby provedené k poc¢datku nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek,
e pocdtecni pfimé ndklady,
¢ odhadované ndklady, které ndjemce vynalozi na demontdz a odstranéni najatého aktiva, provize zaplacené
realitni kanceldfi. Jsou to ndklady na ziskdni ndjmu, které by nebyly vynaloZeny, pokud by se ndjem
neuskutecnil.

Aktivum z prdava k uzivdni je vykazovdno v rozvaze v poloZce ,Dlouhodoby hmotny majetek” a je rovnomeérné odepisovano
po dobu ekonomické zivotnosti podkladového aktiva nebo do konce ndjmu, a to podle toho, které z téchto obdobi skonci
dfive. PFislusné odpisy jsou vykazdany ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,Odpisy hmotného a nehmotného majetku”.
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Zdvazek z ndjmu

Zdavazek z ndjmu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu prvotniho vykdzdni
uhrazeny. Platby ndjemného jsou diskontovdny Urokovou sazbou (pfirlistkovou trokovou mirou), kterou by ndjemce musel
hradit, pokud by si vypQijcil penézni prostredky k ndkupu podkladového aktiva pfi zohlednéni podminek, které souviseji
s ndjmem (tj. doba trvdni ndjmu/uveéru, vyse Uvéru apod.).

Ndsledné je zdvazek z ndjmu precenén, pokud dojde ke zméné budoucich plateb (napf. z didvodu zmény ve vyhodnoceni,
zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo pfed€asnému ukonceni apod.). Pokud je ocenéni zdvazku z ndjmu takto upraveno,
dojde i k upraveé ocenéni aktiva z prava k uzivani. Pokud je aktivum z prdva k uzivdni nulové, pak je iprava zdvazku z ndjmu
zauctovdna jako vynos nebo ndaklad.

Zdavazek z ndjmu je vykdzdn v rozvaze v polozce ,Ostatni zdvazky".

Ndklady na droky vyplyvaijici ze zdvazku z ndjmu jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,Ndklady na droky
a podobné ndklady u¢tované metodou efektivni Urokové miry".

Raiffeisen stavebni spofitelna si pronajimd nebytové prostory.

Pravo k uZivani aktiv je odpisovdno. Dobu odpisovdani Ucetni jednotka stanovila individudiné podle jednotlivych
leasingovych smluv. Takto stanovend doba odpisovdni vychdzi z doby leasingu a doby, po kterou si je spole¢nost jistd, ze
si bude aktivum najimat. U&etni jednotka odpisuje prdavo k uzivani aktiva linedrné podle individudlné stanovené doby
leasingu.

2.31.9 Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub naklad( ve vysi,
kterd je nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vypofddani existujiciho dluhu. Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni
spofitelna v rozvaze v pFipadé, pro ktery plati ndsledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

e je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzddd si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz ,pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

Rezervy se Cleni podle Gcelu jejich pouziti zejména na ndsledujici
e rezervy k poskytnutym pfisliblim dle IFRS 9,
e ostatni rezervy - jejich tvorba neni stanovena zdkonem (dafiové neuznané rezervy).

2.31.10 Vykazovdni operaci v cizich méndch

Transakce v cizi mé&né se prvotné ocefiuji za pouziti oficialniho smé&nného kurzu vyhlagovaného Ceskou ndrodni bankou
(ddle jen ,CNB") platného v den transakce. Aktiva a zavazky v cizi méné jsou prepoditdvana do tuzemské mény devizovym
kurzem vyhladovanym CNB, platnym k datu vykazu o finanéni pozici. Realizované a nerealizované zisky a ztraty
z pfepoctu jsou vykazovdany ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Cisty zisk (+) / ztrdta (-) z finan&nich operaci.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v rediné hodnoté vyjddirené v cizi méné, se prepocitdvaji za pouziti ménového
kurzu platného k datu urceni rediné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych
v cizi méné, se nepfepocitavaji.

23111 Dan z pfidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym pldtcem dané z pfidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu financ¢ni
¢innosti ji u vétSiny pfijatych zdanitelnych pInéni nevznikd ndrok na odpocet.

2.31.12 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty jsou povazovdny pokladni hotovost, vklady u centrdlnich bank s vyjimkou povinnych minimdlnich
rezerv a vklady u ostatnich bank se splatnosti do jednoho dne.
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2.31.13 Povinné minimdlni rezervy

Povinnymi minimalnimi rezervami je povinny pozadovany vklad u Ceské narodni banky, ktery miize banka &erpat pouze
omezené. Banka miZe z povinnych minimdlnich rezerv ¢erpat ¢dstku, jez prevysuje skute¢nou primérnou vysi povinnych
minimdlnich rezerv za dané obdobi vypo&tenou dle opatfeni CNB. Tento vklad je povinny pro vdechny komeréni banky
v Ceské republice. Povinné minimdlni rezervy nejsou zahrnuty do stavu penéznich prostfedk( a pen&znich ekvivalentt
z ddvodu jejich omezené pouZzitelnosti pro fizeni likvidity banky a moznych sankci ze strany Ceské ndrodni banky
v pfipadé nedodrzeni jejich primérné vyse za dané obdobi.

23114 Zameéstnanecké pozitky

Zaméstnanecké pozitky zahrnuji mzdy a dal$i penézni nebo nepenézni benefity poskytované zaméstnancim na zdkladé
smluv nebo internich pravidel. Poskytované zaméstnanecké pozitky jsou vykdzdany jako soucdst polozky Ndklady
na zaméstnance v obdobi, se kterym vécné a ¢asove souviseji.

Soucdsti mzdovych ndkladd jsou i nendrokové odmeény zdvisejici na spinéni pfedem stanovenych cild. Tyto cile jsou
stanoveny pro rdzné skupiny zaméstnanc(l a jsou vykdzdny jako soucdst polozky ,Naklady na zaméstnance” v obdobi, ve
kterém doslo ke spInéni cil(.

2.31.15 Vyznamné ucetni usudky a odhady

Pfi aplikaci u€etnich pravidel za u¢elem sestaveni individudini G€etni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni
Raiffeisen stavebni spofitelny pouzivalo profesiondlni Usudek, provddélo odhady a predpoklady s dopadem na ¢dstky
aktiv a zdvazkl vykazovanych ke dni ucetni zdvérky, na informace zvefejfiované o podminénych aktivech a zdvazcich,
jakoz i na vynosy a ndklady vykazované za dané obdobi. Tyto odhady a Gcetni Usudky jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych ke dni zadvérky a tykaji se zejména stanoveni:

e Cdstky snizeni hodnoty aktiv,

e rezerv vykdzanych v rédmci zdvazkd,

e (dastky odloZzené danové pohleddvky, kterd mize byt uzndna na zdkladé pravdépodobného nacasovdni
a vyse budoucich zdanitelnych ziskd spolu s budouci dariovou pldnovaci strategii,

e Cdastky snizeni hodnoty a rezerv na kreditni rizika v souvislosti s finanénimi aktivy ocenénymi nabéhlou
hodnotou, s poskytnutymi Uvérovymi pfisliby méfené na zdkladé modell nebo internich pfedpokladid se
zohlednénim minulych, souc¢asnych a budoucich udaj(,

e doby ndjmu u leasingovych smluv uzavienych na dobu neurcitou,

¢ hodnoty nehmotného majetku.

Raiffeisen stavebni spofitelna odhadla chovani klientd pfi stanoveni objemu Grokovych prémii a Urokovych zvyhodnéni,
které zacala Raiffeisen stavebni spofitelna nabizet v souvislosti s klientskymi depozity v roce 2024.

Informace o klicovych ucetnich Usudcich a predpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich dudlezitych zdrojich
nejistoty v odhadech ke dni Gcetni zdvérky, u nichz existuje vysoké riziko, Ze béhem pfristiho ucetniho obdobi zplisobi
vyznamné Upravy Ucetnich ¢astek aktiv a zdvazkd, jsou pFipadné uvedeny v rdmci ndsledujicich kapitol.

23116 Zmeény pravidel ucetnictvi v roce 2025
2.31.16.1 Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz aplikace méla vyznamny vliv na ucetni

zAvérku

V roce 2025 spolec¢nost nezacala pouzivat zadné standardy a interpretace, jejichz pouziti by mélo vyznamny vliv
na individudlni ucetni zavérku.
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2.3.1.16.2 Noveé pouzité standardy a interpretace, jejichz aplikace neméla vyznamny vliv na ucetni
zaveérku

V bézném obdobi jsou poprvé v tcinnosti ndsledujici Upravy stavajicich standardd vydané Radou pro mezindrodni iéetni
standardy (IASB) a pfijaté Evropskou unii:

e Uprava IAS 21 (Nesménitelnost).

Zahdjeni dodrzovdni Upravy tohoto standardu nevedlo k Zddnym zméndm Gcetnich pravidel spole¢nosti.

2.31.16.3 Standardy a interpretace vydané radou IASB a prijaté Evropskou unii, které dosud nejsou
ucinné

K datu schvdleni této ucetni zavérky spolec¢nost neaplikovala ndsledujici Upravy stdvajicich G€etnich standard( IFRS,

které byly vyddny radou IASB a schvdleny pro pouziti v EU, ale dosud nenabyly t¢innosti.

e Upravy IFRS 9 a IFRS 7. Upravy klasifikace a ocefiovani finan&nich ndstrojd. Jsou G&inné od 1. ledna 2026.

e Upravy IFRS 9 a IFRS 7. Smlouvy odkazujici na elektfinu zdvislou na pFirod&. Jsou G¢inné od 1. ledna 2026.

e Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Ro&ni zdokonaleni G&etnich standardd IFRS (11. dil). Jsou G&inné od
1. ledna 2026.

e IFRS 18 (Prezentace a zverejhovdni v Ucetni zdvérce), datum Gcinnosti dle IASB: 1. ledna 2027.

Spole¢nost neocekdvd, Ze pfijeti Uprav stdvajicich standardd bude mit vyznamny dopad na Géetni zdvérku spole¢nosti
v budoucich obdobich.

2.3.1.16.4 Standardy a interpretace vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba Ucetnich standardd IFRS pfijatd Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standardd
schvdlenych Radou pro mezindrodni UCetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou ndsledujici nové standardy a Upravy
stavajicich standardd, které nebyly k datu schvdleni Géetni zavérky schvdleny k pouZiti v EU:
e IFRS 19 (Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovdni), datum ucinnosti dle I1ASB: 1. ledna 2027,
e Upravy IAS 21 (pfevod do hyperinflacni mény vykazovdni), datum ucinnosti dle IASB: 1. ledna 2027,
e Upravy IFRS 10 a IAS 28 (Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem
a dalsi tpravy), datum ucinnosti bylo radou IASB odlozeno na neurcito, ale je mozné drivéjsi pfijeti.

Spole¢nost neocekdvd, Ze prijeti novych standardl a Uprav stdvajicich standardd bude mit vyznamny dopad na Gcetni
zavérku spolec¢nosti v budoucich obdobi.

U IFRS 18 spole¢nost analyzuje dopad tohoto nového standardu prostiednictvim koordinovaného pfistupu zahrnujiciho
nékolik pracovnich skupin. Standard povede ke zméndm ve zpUsobu prezentace vykazu zisku a ztrdty a k doplnéni
pozndmek k uCetni zavérce. Spole€nost neocekdvd vyznamny dopad na finanéni pozici a vykonnost spole¢nosti.
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2.4 CISTY UROKOVY VYNOS

mil. K¢ 2025 2024
Vynosy z Urok(l z poskytnutych Gvér( 3088 2712
Vynosy z Urokl z mezibankovnich transakci 130 181
Vynosy z Urokl z cennych papird 226 228
Vynosy ze zajistovacich derivatu 0 0
Vynosy z turokl a podobné vynosy 3444 3121
Ndklady na droky - banky -545 -485
Ndklady na droky z vkladd klientd -1226 -1233
Ndklady na droky ze zdvazkd z leasingu -1 0
Ndklady na uroky z pfijatého podfizeného uvéru -30 -30
Ndklady na zajisStovaci derivaty -4 -54
Ndklady na zvyhodnéné Gvéry od SFZP -2 0
Naklady na aroky a podobné ndaklady -1808 -1802
Cisty aurokovy vynos 1636 1319

Veskeré Urokové vynosy jsou pocitany efektivni Grokovou mirou a vztahuji se pouze k finan¢nim aktivim a zdvazkim
v nabéhlé hodnoté.

V poloZzce ,Vynosy zurok(l z poskytnutych Gvér(” je vykdzdna i jednordzovd oprava v oblasti ¢asového rozliseni
akvizi¢nich ndakladd souvisejicich s prodejem produktd stavebniho spofeni a prfeklenovacich Gvérd, kterd je detailnéji
popsdna v kapitole 2.2.2.

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatniuje Groky z prodleni (sankéni Groky) u Gvérd se selhdnim pred jejich zaplacenim.
Za rok 2025 ¢ini hodnota neuplatnénych uGrokd 60 milionG K¢ (2024: 61 miliond K¢), tato hodnota je evidovdna
v podrozvaze.

Ndaklady na Uroky ze zavazk( z leasingu dosdhly v roce 2025 hodnoty 796 tisic K& (2024: 189 tisic K¢).

Ndaklady na zvyhodné&né Gvéry od Statniho fondu Zivotniho prostrfedi (ddle ,SFZP") (rozdil mezi nomindini hodnotou
a redlnou hodnotou ve vysledovce v rdmci programu ,Zvyhodnéné Gvéry poskytnuté klientiim a zvyhodnéné vypujcky
od Statniho fondu Zivotniho prostredi”) Cini 1739 tisic K&, z toho 9 620 tisic K€ je urokovy ndklad z deffered fair value
diference a 7 881 tisic K¢ je Urokovy vynos z deferred grant income.

Podrobnosti k tomuto programu jsou popsdany v kapitole 2.13.2.1.1.

25 CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

mil. K¢ 2025 2024
Vynosy z poplatkd ze stavebniho sporeni 200 218
Vynosy z poplatkdl z Gvérd 85 69
Ostatni vynosy 142 133
Vynosy z poplatkl a provizi 427 420
Ndklady na poplatky -14 -14
Ndklady na provize -212 -173
Ostatni ndklady -1 -1
Naklady na poplatky a provize -227 -188
Cisté vynosy z poplatkd a provizi 200 232

Vynosy z poplatkll ze stavebniho spofeni a Gvérd zahrnuji zejména poplatky za vedeni Uctu, poplatky za vypis z uctu
a poplatky za zruSeni Gctu. Tyto poplatky nejsou ¢asove rozliSované.

V polozce ,Ostatni vynosy” jsou zejména vynosy z provizi z cross-sellingu.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Viyrocni zpréva 2025



41

V polozce ,Ndklady na poplatky” jsou v roce 2025 ndklady na poplatek za garanci vystavenou matefskou spolecnosti
ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v pfipadé rezolu¢niho fizeni (MREL) ve vysi 10 miliond K¢ (2024: 10 milion( K¢).

V polozce ,Ndklady na provize" jsou provize vyplacené obchodnim zastupclm, které nejsou ¢asové rozliSované - zejména
se jednd o provize z cross-sellingu a motivaéni a cilové provize.

2.6 CISTY ZISK / CISTA ZTRATA ZE ZAJISTOVACIHO UCETNICTVi

mil. K¢ 2025 2024
Zména redIné hodnoty zajiStovacich derivatd pfi zajisténi rediné hodnoty -1 -20
Zmény redlné hodnoty zajiStovanych polozek pfi zajiSténi redlnou hodnotou 1 21
Cisty zisk (+) / &ista ztrata (-) ze zajistovaciho Géetnictvi 0 1

2.7 ZISKY/ZTRATY ZE ZNEHODNOCENI FINANCNICH AKTIV
VYKAZANYCH V NABEHLE HODNOTE

mil. K¢ 2025 2024
Tvorba opravnych polozek k pohleddvkdm za klienty -343 -244
Rozpusténi nepotfebnych opravnych poloZek k pohleddvkdm za klienty 301 182
Tvorba opravnych polozek k ostatnim pohleddvkdm -2 -2
Rozpusténi nepotfebnych opravnych poloZek k ostatnim pohleddvkdm 0 1
Tvorba rezerv na GUvérové pfisliby -7 -1
Rozpusténi rezerv na Uvérové prisliby 2 2

Zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni finanénich aktiv vykazanych v nabéhlé
hodnoté

2.8 ZISKY/ZTRATY Z ODUCTOVANI FINANCNICH AKTIV
VYKAZANYCH V NABEHLE HODNOTE

mil. K¢ 2025 2024
Pouziti opravnych polozek k pohleddvkdm za klienty 61 64
Pouziti opravnych polozek k ostatnim pohleddvkdam 0 0
Odpis a postoupeni pohleddvek -62 -64
Vynosy z odepsanych a postoupenych pohledavek 16 16
Zisky (+‘)' / ztraty (-) z oductovani finanénich aktiv vykdzanych v nabéhlé 15 16
hodnote
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2.9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

mil. K¢ 2025 2024
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva -26 -21
Odmeény placené ¢lenlm dozorci rady -1 -1
Mzdy a odmény placené ostatnim ¢lendim vedeni -12 -15
Mzdy a odmény placené ostatnim zaméstnancim -52 -60
Socidlni a zdravotni pojisténi -26 -29
Ostatni ndklady na zaméstnance -3 -9
Naklady na zaméstnance -120 -135

K roce 2025 ani vroce 2024 neevidovala Raiffeisen stavebni spofitelna Zadné vzniklé ani sjednané penzijni zavazky
byvalych ¢lent Fidicich a kontrolnich orgdnd.

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi Zddné odmény vézané na vlastni kapitdl.

Primérny pocet zaméstnancl, pocet clenll predstavenstva, dozorci rady banky a ostatnich ¢lenl vedeni

pocet 2025 2024
Primérny pocet zaméstnancd v roce 67 80
Pocet clent predstavenstva k 31. prosinci 3 3

Pocet ¢lenll dozorci rady k 31. prosinci
Pocet ostatnich ¢lenl vedeni k 31. prosinci 6 8

210 VSEOBECNE PROVOZNIi NAKLADY

mil. K¢ 2025 2024
Informacni technologie -69 -63
Ndjemné a souvisejici naklady -2 -2
Reklama a marketing -59 -57
Audit, prdvni a dafiové poradenstvi -8 -4
Z toho: povinny audit ucetni zavérky provddény statutdrnim auditorem (Deloitte » »
Audit s.r.0.)
jiné ovérovaci zakdazky provadéné statutdrnim auditorem (Deloitte Audit 0 0
s.r.o.)
jiné zakdazky provadéné jinym auditorem -1 0
ndklady na poradenstvi poskytnuté neauditorskymi spole¢nostmi -1 -3
Prispévek do fondu fizeni krize -1 -5
Prispévek do fondu pojisténi vkladd -24 -25
Ostatni -271 -245
Ostatni sprdvni naklady -434 -401

V ndkladech na audit v roce 2025 je zahrnuta ¢dst ndkladd na audit Gcetni zdvérky za rok 2024 a celkové ndklady za audit
Ucetni zavérky za rok 2025. V nékladech na audit v roce 2024 je zahrnutd ¢dast ndkladd na audit Ucetni zavérky za rok
2024.

Povinny audit ro¢ni Ucetni zdverky za rok 2025 i rok 2024 provedla spolecnost Deloitte Audit s.r.o. Ndklady na audit ucetni
zavérky za rok 2025 jsou smluvné stanoveny ve vysi 2,3 milionu K¢ bez DPH, celd tato ¢dstka byla zau¢tovdna do ndkladd
roku 2025. Ndklady na audit ucetni zdverky za roky 2024 byly smluvné stanoveny ve vysi 2,1 milionu K¢ bez DPH, z toho do
ndklad( roku 2024 bylo zau¢tovdno 1,2 milionu K¢ bez DPH a zbyvaijici ¢dst byla zaictovdana do nakladl roku 2025.

Kromé povinného auditu statutdrni Gcetni zdvérky poskytla spole¢nost Deloitte Audit s.r.o. i jiné ovéfovaci sluzby, a to
ovéreni (audit) finan¢nich informaci pro Ucely konsolidace sestavenych v souladu s UCetnimi instrukcemi skupiny
Raiffeisen Bank International. Ndklady na tento audit za rok 2025 jsou smluvné stanoveny ve vysi 0,6 milionu K& bez DPH
a byly zauctovdny do ndkladu roku 2025. Ndklady na tento audit za rok 2024 byly smluvné stanoveny ve vysi 0,7 milionu K¢
bez DPH a byly také zaluc¢tovdny do ndkladi roku 2025.
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V polozce ,jiné zakdzky provadéné jinym auditorem” jsou vroce 2025 ndklady na pfipravu pfizndni DPPO placené
spole¢nosti KPMG Ceskd republika, s.r.o. a ndklady na ovéfeni systému banky v oblasti AML placené spole¢nosti KMPG
Ceska republika Audit, s.r.o. (roce 2024 jsou to zejména ndklady na pfipravu pfizndni DPPO placené spole¢nosti KPMG
Ceska republika, s.r.o.).

V polozce ndklady na poradenstvi poskytnuté neauditorskymi spole¢nostmi jsou v roce 2025 i v roce 2024 pfevdzné prdvni
sluZzby poskytované advokdatnimi kanceldremi.

211 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

mil. K¢ 2025 2024
Zisk z prodeje nefinancnich aktiv 0 2
Zmeény provoznich rezerv -1 2
Ndklady z pfevodu majetku 0 -2
Ostatni 1 0
Zisk (+) / ztrata (-) z ostatnich provoznich vynosti a nakladi 0

212 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Vklady splatné na pozaddni 52 74
Penize a penézni ekvivalenty celkem 52 74

Vklady splatné na pozadani zahrnuji k 31. prosinci 2025 terminovany vklad overnight u CNB ve vy3i 50 milion( K¢&
(k 31. prosinci 2024: 70 miliond K¢). Ke vkladim splatnym na pozdddni k 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024 byla tvorena
opravnd polozka v Fadu korun.

213 FINANCNIi AKTIVA V NABEHLE HODNOTE

2131 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12.2024
Reverzni operace s CNB 5375 2301
Pohledavky za bankami celkem 5375 2301

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala k 31. prosinci 2025 vrdmci reverznich repo transakci jako zajiSténi stdtni
bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry v nomindini hodnoté 5 306 milion(i K& (k 31. prosinci 2024: 2 277 milion( K¢).
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21311 Analyza pohleddvek za bankami podle druhu zajisténi

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Cenné papiry 5266 2236
Nezajisténo 109 65
Celkem 5375 2301

2.13.2 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

213.21 Pohleddavky za klienty podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Pohleddvky z Gvérd 73 642 69 535
Ostatni pohleddvky 82 85
Pohledavky za klienty v hrubé vysi 73724 69 620
Opravné polozky k ocekdvanym ztratam -575 -593
Pohledavky za klienty v Cisté vysi 73149 69 027

VSechny pohleddvky za klienty k 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024 jsou ocenéné v nabéhlé hodnoté dle IFRS 9.
Postup stanoveni ztrdt ze znehodnoceni u pohleddvek za klienty je popsdn v kapitole 2.30.2.

Raiffeisen stavebni spofitelna aplikuje zajistovaci Gcetnictvi pfi zajiSténi rediné hodnoty portfolia pohleddvek z tvérl
klientd. Hodnota precenéni zajisténich poloZek je k 31. prosinci 2025 0 tisic K¢ (k 31. prosinci 2024: 170 tisic K¢).

213.211  Zvyhodnéné Uvéry poskytnuté klientim a zvyhodnéné vypuijcky od Statniho fondu
Zivotniho prostFedi (SFZP) jako zdroje jejich financovani

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi od bfezna 2024 produkt Zvyhodnény Gvér. Jednd se o UCelovy nezajiStény uvér
poskytovany v souladu s pravidly SFZP pro financovani rekonstrukce a zatepleni nemovitosti v rdmci programu Oprav
dlm po babicce.

Uvér md garantovanou maximalni RPSN vyhlasovanou SFZP jako limitni na stanovené obdobi. Ta se pohybuje cca na
/2 trznich Urokovych sazeb pro obdobné uvéry.

Jako kompenzaci bankdm poskytujicim tyto Gvéry poskytuje SFZP vypujeku pro financovani téchto Gvérd ve vysi 50 %
vySe Uvéru. Ndklady na tyto zdroje jsou 0 %. Spldceni se fidi smluvné upravenym kalenddfem. Splatnost vypujcky je
priimérnd délka splatnosti transe Uvér( poskytnutych v daném mésici. Prvnich pét let se vypljc¢ka nespldci, poté je
jednordzové splacend alikvotni ¢dst odpovidajici 60 mésiclim pfi linedrnim spldceni. Poté je vypljcka spldcena mésicné
linedrné do splatnosti.

U&tovani v roce 2025: Raiffeisen stavebni spofitelna prvotné Gctuje vroce 2025 poskytnuté i pfijaté Gvéry v rediné
hodnoté.

Objem poskytnutych Gvérll v nomindini hodnoté k 31. prosinci 2025 cini 1222 miliond K¢ Objem poskytnutych Gveérd
v amortizované hodnoté k 31. prosinci 2025 cini 986 miliond KE. Objem pfijaté vypljcky v nomindini hodnoté
k 31. prosinci 2025 ¢ini 530 milion( KE. Objem pfijaté vypljcky v amortizované hodnoté k 31. prosinci 2025 ¢ini
383 milion0 K¢.

Plvodni rozdil mezi nomindlni a redlnou hodnotou poskytnutych Uvérd snizeny o postupnou amortizaci rozdilu (deferred
fair value difference) k 31. prosinci 2025 ¢ini 226 miliond K¢ a je vykdzdn jako soucdst polozky ,pohleddvky z avérd*.
Plvodni rozdil mezi nomindini hodnotou a redlnou hodnotou pfijatych Gvér( snizeny o postupnou amortizaci rozdilu
(deferred grant income) k 31. prosinci 2025 cini 147 miliond K¢. Deferred grant income je vykdzdn v ostatnich zdvazcich
jako stdtni dotace v kapitole 2.21.

Amortizace rozdilu mezi nomindini hodnotou a redinou hodnotou ve vysledovce €ini 1739 tisic K¢ a je popsdna v kapitole
2.4,
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U&tovani v roce 2024: Raiffeisen stavebni spofitelna U¢tovala v roce 2024 poskytnuté i pfijaté Gvéry v nomindini hodnoté

vzhledem k omezenim hlavniho transakéniho systému CIBIS.

Objem poskytnutych avérd v nomindini hodnoté k 31. prosinci 2024 cinil 302 milion KE. Objem poskytnutych Gvérd
v amortizované hodnoté k 31. prosinci 2024 Cinil 242 milionG KE. Objem  prijaté vypUjcky v nomindini hodnoté
k 31. prosinci 2024 ¢inil 136 milion( KE. Objem pfijaté vypujéky v amortizované hodnoté k 31. prosinci 2024 Cinil

96 miliond K¢&.

Rozdil mezi nomindini a redlnou hodnotou poskytnutych avérd (deferred fair value difference) a rozdil mezi nomindlini
hodnotou a redlnou hodnotou pfijatych avérl (deferred grant income) byl v €ase jejich poskytnuti nemateridini.

Nezauctovany nemateridlni rozdil mezi nomindlni hodnotou a redinou hodnotou ve vysledovce roku 2024 €inil 117 tisic KE.

213.2.2 Pohleddavky za klienty podle stupné znehodnoceni

Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2025

Pohleddavky za

Opravné polozky

Pohledavky za

mil. Ké klienty v hrubé klienty v Cisté vysi
vySi

Stupen 1 55 501 -34 55 467

Stupen 2 17 271 -197 17 074

Stupen 3 952 -344 608

Celkem 73724 -575 73149

Pohledavky za klienty podle stupné znehodnoceni k 31. prosinci 2024

Pohleddavky za

Opravné polozky

Pohledavky za

mil. K& klienty v hrubé klienty v Cisté vysi
vySsi

Stupen 1 49 817 -26 49 791

Stupen 2 18 903 -241 18 662

Stupen 3 900 -326 574

Celkem 69 620 -593 69 027

213.2.3 Poskytnuté podfizené pohleddvky za klienty

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi z&ddné poskytnuté podfizené pohleddvky

za klienty.

213.3 DLUHOVE CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry podle emitenta

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Statni dluhopisy 4998 5463
Ostatni dluhopisy 205 205
Dluhové cenné papiry celkem 5203 5668

K dluhovym cennym papirdm byla k 31. prosinci 2025 vytvofena opravnd polozka ve vysi 364 tisic K¢ (k 31. prosinci 2024:

374 tisic K&).

Statni dluhopisy je mozné vyuzit k refinancovdni v ramci repo operaci s CNB.
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213.4 OSTATNi POHLEDAVKY V NABEHLE HODNOTE

Ostatni pohledavky v nabéhlé hodnoté

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Ostatni 38 39
Ostatni pohleddavky v nabéhlé hodnoté celkem 38 39

Polozka ,Ostatni” obsahuje zejména dohadné Gcty aktivni, pfijmy pfistich obdobi a pohleddvky za ostatnimi dluzniky.

214 ZAJISTOVACI DERIVATY S KLADNOU REALNOU HODNOTOU

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Zajisténi rediné hodnoty 82 81
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou celkem 82 81

215 PODILY V DCERINYCH SPOLECNOSTECH

2151 UCASTIS ROZHODUJICIM VLIVEM

Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala k 31. prosinci 2025 ani k 31. prosinci 2024 zadné U€asti s rozhodujicim vlivem.

216 DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK

2161 ZMENY DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2025

Nehmotny
mil. K¢ Software Ostatni ne:";:::i nezunT;J\;t::: Celkem

uzivani
Pofizovaci cena k 31.12. 2024 980 8 30 1018
PrirGistky 46 0 78 124
Ubytky -9 0 -47 -56
Pofizovaci cena k 31. 12. 2025 1017 8 61 1086
Opravky k 31.12. 2024 -734 -2 0 -736
PrirGistky 9 0 0 9
Ubytky -62 -2 0 -64
Oprdvky k 31.12. 2025 -787 -4 0 -791
Zustatkova cena k 31. 12. 2025 230 4 61 295
Odpisy 2025 -62 -3 0 -65
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Zmény dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2024

Nehmotny
mil. K¢ Software Ostatni nehm'otny . mclje’tek Celkem

majetek nezarazeny do

uzivani
Pofizovaci cena k 31.12. 2023 901 3 35 939
PrirGistky 79 5 82 166
Ubytky 0 0 -87 -87
Pofizovaci cena k 31. 12. 2024 980 8 30 1018
Opravky k 31.12. 2023 -675 -1 0 -676
PrirGistky -59 -1 0 -60
Ubytky 0 0 0 0
Oprdvky k 31.12. 2024 -734 -2 0 -736
ZUstatkovd cena k 31.12. 2024 246 6 30 282
Odpisy 2024 -58 -2 0 -60

Hodnoty v polozce ,Software” obsahuji pfirlistky programového vybaveni Raiffeisen stavebni spofitelny. PFirlstky jsou
predevsim dlsledkem zhodnoceni hlavniho klientského systému Raiffeisen stavebni spofitelny - systému CIBIS, ddle SW
SAP - hlavniho Ucetniho systému a SW ECM, ktery je hlavnim systémem pro vytvdareni, sbér, spravu, zabezpeceni, ukldddni,
prezentaci a prohlizeni digitdlniho obsahu. Ddle byl v roce 2025 zafazen do uzivdni novy systém, systém pro obchodni sit
SW Z&znamy z jedndni, ktery je ndstrojem pro tvorbu zdznamu z jedndni s klienty (zakonné pozadavky). V pribéhu roku
doslo k vyfazeni stavaijici internetové aplikace spolecnosti, kterd jiz byla nevyhovuijici a zastarald z hlediska dneSnich
potreb.

216.2 ZMENY DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2025

Pozemky -
. . Hmotny
a budovy . Provozni  Neprovozni R
R Pravo . . majetek
mil. Ké pro v o s hmotny hmotny o . Celkem
. k uzivani . . nezarazeny
provozni majetek majetek ot
= do uzivani
cinnost
Pofizovaci cena k 31.12. 2024 1 42 18 2 0 63
Prirtstky 0 1 0 0 0 1
Ubytky 0 0 -1 0 0 -1
Porizovaci cena k 31. 12. 2025 1 43 17 2 0 63
Oprdvky k 31.12. 2024 -1 -22 -17 0 0 -40
Prirtstky 0 0 1 0 0 1
Ubytky 0 -6 -1 0 0 -7
Oprdvky k 31.12. 2025 -1 -28 -17 0 0 -46
Zustatkova cena k 31. 12. 2025 0 15 0 2 0 17
Odpisy 2025 0 -6 -1 0 0 -7
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Zmény dlouhodobého hmotného majetku v roce 2024

Pozemky .
. . Hmotny
a budovy . Provozni  Neprovozni .
R Pravo . . majetek
mil. K¢ pro S o s hmotny hmotny . . Celkem
. k uzivani . . nezarazeny
provozni majetek majetek Sz e
< do uzivani
cinnost
Pofizovaci cena k 31.12. 2023 1 28 21 2 0 52
Prirastky 0 18 0 0 0 18
Ubytky 0 -4 -3 0 0 -7
Pofizovaci cena k 31. 12. 2024 1 42 18 2 0 63
Oprdvky k 31.12. 2023 -1 -19 -18 0 0 -38
Prirastky 0 -7 -2 0 0 -9
Ubytky 0 4 3 0 0 7
Opravky k 31.12. 2024 -1 -22 -17 0 0 -40
Zastatkova cena k 31.12. 2024 0 20 1 2 0 23
Odpisy 2024 0 -7 -2 0 0 -9

Hodnoty v polozce ,Pravo k uzivani* zohledniuji v u¢etnictvi Raiffeisen stavebni spofitelny leasingovou smlouvu tykajici se
ndjmu nemovitosti a pét leasingovych smluv (uzavienych v roce 2023 az 2025), kde pfedmétem ndjmu jsou dopravni
prostfedky:

e podndjemni smlouvu s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. nadzemnim podlazi budovy CTW,
e pétleasingovych smluv se spole¢nosti Raiffeisen - leasing s.r.o., operativni leasing dopravnich prostredkd.

V roce 2025 doslo k prodeji jednoho dopravniho prostiedku.

2.16.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK PORIZENY V RAMCI LEASINGU DLE
IFRS 16

Raiffeisen stavebni spofitelna si najimd budovu pro Gcely svého sidla. V roce 2021 doslo ke zméné sidla spole¢nosti,
spofitelna uzaviela novou leasingovou smlouvu (podndjemni smlouva s Raiffeisenbank a.s., prostory v 8. nadzemnim
podlazi budovy CTW v Praze) na dobu 4 let.

V lednu 2025 byl podepsdn Dodatek €. 3 ke Smlouvé o podndjmu prostor slouzicich k podnikdni (navrhovany jiz v prosinci
roku 2024), jehoz znéni Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v UCetnictvi jiz v roce 2024, nebot si byla pfiméreng jistq,
Zze zmény uvedené smlouvy vejdou v platnost a budou ucinné dle ustanoveni dodatku. Pfedmétem modifikace bylo
prodlouzeni podndjemni smlouvy / ndjmu kanceldrskych prostor do 30.dubna 2028 a zmenSeni podlahové plochy
0101 m2

V dubnu roku 2025 Raiffeisen stavebni spofitelna zohlednila v ucetnictvi modifikaci podndjemni smlouvy
s Raiffeisenbank a.s. Pfedmétem modifikace bylo zvySeni ndjmu kanceldfskych prostor o koeficient, ktery je uveden
v podndjemni smlouvé. Modifikaci spole¢nost zauctovala a vykdzala jako zvySeni U€etni hodnoty prdva k uzivani aktiva
a zvySeni leasingového zdavazku.

V pribéhu roku 2025 Raiffeisen stavebni spofitelna uzaviela dvé nové leasingové smlouvy se spolecnosti
Raiffeisen - leasing s.r.o. Pfedmétem smluv je operativni leasing dopravnich prostfedku. Leasing dvou dopravnich
prostfedkd byl v roce 2025 ukonéen, jeden z nich pred¢asné k 30. ¢ervnu 2025.
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mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Dohadné Gcty aktivni - stdtni prémie 292 313
Povinné minimdini rezervy 900 888
Ostatni 9 9
Ostatni aktiva celkem 1201 1210

Polozka ,Dohadné ucty aktivni - statni prémie” obsahuje odhad statni podpory stavebniho spofeni, kterou Raiffeisen
stavebni spofitelna obdrzi v ndsledujicim roce. Sou¢asné je tento odhad vykdzdn v polozce pasiv ,Zavazky vici klientdm®.

Povinné minimdini rezervy predstavuji depozita, jejichZ vyse je stanovena na zdklad& opatfeni vyhlasovaného CNB
d jejichz Cerpdni je omezené. Skupina mlze z povinnych minimalnich rezerv bez sankci ¢erpat pouze ¢éstku, jez prevysuje
skutecnou primérnou vysi povinnych minimdinich rezerv za dané obdobi vypoctenou dle opatfeni CNB.

218 FINANCNIi ZAVAZKY V NABEHLE HODNOTE

2181 ZAVAZKY VUCI BANKAM
mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Pfijaté terminované vklady 19 027 9 377
Prijaty kolaterdl 69 86
Zavazky vici bankam 19 096 9463

Prijaté terminové vklady predstavuji zejména vklady od spfiznénych osob. VSechny obchody jsou sjedndny za obvyklych

podminek.

Prijaty kolaterdl se vztahuje k portfoliu Grokovych swapl Raiffeisen stavebni spofitelny a koresponduje s trzni hodnotou
budoucich penéznich tokd portfolia Urokovych swapl. Kolaterdl je Groceny Grokovou sazbou CZEONIA.

218.2 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Zavazky viici klientim podle druhu

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

Vklady stavebniho sporeni domacnosti 56 455 58 493

Z toho: Usporné vklady na pozaddani 836 1319

vklady stavebniho spofeni se splatnosti 32487 35844

vklady stavebniho sporeni s vypovédni [hiitou 23132 21330

}Ikla.dy ftavebniho sporeni nefinancnich a financ¢nich podniki a viadnich 130 146
instituci

Z toho: Usporné vklady na pozaddni 3 3

vklady stavebniho spofeni se splatnosti 42 57

vklady stavebniho spofeni s vypovédni lhiitou 85 86

Ostatni 122 127

Zavazky vuci klientim celkem 56 707 58 766

V polozZce ,Ostatni” jsou zahrnuty zdvazky z nevyplacenych vkladd klientd po ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni
a zavazky souvisejici s preplatky na Uvérech klientd. V minulém ucetnim obdobi polozka ,Ostatni” zahrnovala také
vyplijeku od SFZP, kterd je v tomto roce vykdzdana v kapitole 2.18.4 Ostatni finanéni zdvazky v nab&hlé hodnoté.

Podle metodiky CNB jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni s béZici dobou spofeni
do uplynuti vazaci Ihity stanovené zdkonem o stavebnim sporeni. Vklady s vypovédni lhiitou jsou vklady pfi pokracovani
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smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti vazaci lhity a vklady splatné na pozaddni jsou vklady neterminované a vklady
po poskytnuti Uveéru ze stavebniho sporfeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna aplikuje zajistovaci Gcetnictvi pfi zajisténi rediné hodnoty portfolia vkladd klientl. Hodnota
precenéni zajiSténych polozek je k 31. prosinci 2025 22 miliond K¢ (k 31. prosinci 2024: 21 milion K¢).

Zavazky vici klientim podle sektori - rezidenti

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Domadcnosti 56 455 58 493
Nefinancni a finan¢ni podniky 65 82
Vlddni instituce 65 64
Ostatni 122 127
Zavazky vuci klientim celkem 56 707 58 766

218.3 PODRIZENE ZAVAZKY

mil. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Podfizené Uvéry 602 602
Podfizené zavazky celkem 602 602

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2025 i k 31. prosinci 2024 dva podfizené Uvéry. Zbytkovd splatnost
obou Uvérl k 31. prosinci 2025 je: 2 miliony K& 3-12 mésic(i, 300 milionl K& 3-5 let, 300 miliond K¢ vice nez 5 let
(k 31. prosinci 2024: 2 miliony K¢ 3-12 mésict, 300 milion(i K¢ 4-5 let, 300 milion( K¢ vice nez 5 let).

Podfizené uvéry maji tyto parametry:
e Prvni podfizeny uvér byl cerpdn 8.listopadu 2019, je vnomindini hodnoté 300 milionl K&, splatny
8. listopadu 2029, urokovd sazba 5 % p. a. je platnd do splatnosti, Urok se vypldci jednou ro¢né, tvér nemad
opci na predcasné splaceni.
e Druhy podfizeny UGvér byl cerpdn 27.prosince 2021, je v nomindini hodnoté 300 miliond K¢, splatny
29. prosince 2031, Urokovd sazba 4,99 % p. a. je platnd na 5 let, tj. do 27. prosince 2026, Urok se vypldci jednou
ro¢né, uvér md put opci na predcasné splaceni po 5 letech.
Oba podFizené uvéry spliiuji tento ucel: Uvér musi byt pouzit dluznikem jako podFizeny Gvér pFedstavuijici kapitdlové
ndstroje v souladu s ¢l. 62 pism. a) nafizeni (EU) €. 575/2013 o obezfetnostnich pozadavcich na dvérové instituce
a investi¢ni podniky a o zméné nafizeni (EU) €. 648/2012, ve znéni pozdéjSich pFedpist (ddle jen ,CRR"), aby dluznik mohl
splnit pfislusné kapitalové pozadavky v souladu s CRR.
Oba podfizené Uveéry splfiuji pozadované ndlezitosti pro to, aby mohly byt uzndny jako Tier 2 kapitdl, a jsou proto ze
strany Ceské narodni banky jako Tier 2 kapitdl akceptovany.

218.4 OSTATNI FINANCNI ZAVAZKY V NABEHLE HODNOTE

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Zactovani s Ceskou ndrodni bankou 316 281
Dohadné Ucty pasivni 136 112
Vydaje pfistich obdobi 42 36
Z4avazky z leasingu 14 20
VypUj¢ka od SFZP 383 136
Ostatni 109 73
Ostatni financéni zavazky v nabéhlé hodnoté celkem 1000 658

Polozka ,Zu¢tovani s Ceskou ndrodni bankou” obsahuje zavazek vi¢i klientdm a dodavatellim, ktery bude ndsledujici
pracovni den vyplacen pres clearingové centrum Ceské ndrodni banky.

Polozka ,Vyptj¢ka od SFZP" pfedstavuje pfijaté vypujcky od Statniho fondu Zivotniho prostfedi v rémci programu
,Zvyhodn&né Gvéry poskytnuté klientdm a zvyhodnéné vypijcky od Stdtniho fondu Zivotniho prostiedi (SFZP)".
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Podrobnosti k tomuto programu jsou popsdny v kapitole 2.13.2.1.1. V minulém Uc¢etnim obdobi byla tato polozka vykdzdna

v kapitole 2.18.2 Zavazky vici klientlim.

219 ZAJISTOVACI DERIVATY SE ZAPORNOU REALNOU

HODNOTOU

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Zqjisténi rediné hodnoty 0 0
Zajistovaci derivaty se zdpornou redlnou hodnotou celkem 0 0
2.20 REZERVY

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Rezervy na uvérové prisliby 7 2
Ostatni rezervy 42 43
Z toho: rezerva na soudni spory 8 7
mzdové rezervy 34 36

Rezervy celkem 49 45

Mzdové rezervy obsahuji rezervy na odmény predstavenstva a rezervy na odmény a mimorddné odmény zaméstnanc(.

Zmeény ostatnich rezerv v roce 2025

mil. K& Reze'rvy na Mzdové rezervy Ostatni rezervy Celkem

soudni spory
Stav k 31.12. 2024 7 36 0 43
Tvorba 2 18 34 54
Pouziti -1 -16 -25 -42
Rozpusténi 0 -4 -9 -13
Stav k 31. 12. 2025 8 34 0 42
Z toho: kratkodobé 0 15 0 15
dlouhodobé 8 19 0 27

Zmeény ostatnich rezerv v roce 2024

mil. K¢ Rezervy na soudni Mzdové rezervy Ostatni rezervy Celkem

spory
Stav k 31.12.2023 9 28 0 37
Tvorba 3 21 52 76
Pouziti -1 -1 -29 -41
Rozpusténi -4 -2 -23 -29
Stav k 31.12. 2024 7 36 43
Z toho: kratkodobé 0 14 0 14
dlouhodobé 7 22 0 29

V polozce ,Ostatni rezervy" jsou zahrnuty rezervy na prispévky do garancniho systému finanéniho trhu.
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2.21 OSTATNI ZAVAZKY

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Zuctovani srdzkové dané z trokl 88 88
Stdtni dotace 147 0
Ostatni 1

Ostatni zavazky celkem 236 89

V polozce ,Statni dotace” je vykdzdn plvodni rozdil mezi nomindini hodnotou a redlnou hodnotou vypdlij¢ek snizeny o
postupnou amortizaci tohoto rozdilu (deferred government grant income) v rdmci programu ,Zvyhodnéné lvéry
poskytnuté klientim a zvyhodnéné vypujeky od Statniho fondu Zivotniho prostfedi (SFZP)". Podrobnosti k tomuto
programu jsou popsdény v kapitole 2.13.2.1.1.

2.22 ZAKLADNI KAPITAL

s v o

SloZeni akcionaru Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2025

Podil
U Pocet na Jmenovita
Nazev Sidlo akcii zdkladnim Druh akcie hodnota
k bance . . .
(kusy) kapitalu akcie
(Vv %)
Raiffeisenbank a.s. Ceska Ovladajici 6500 100 % B&nd 100 000 K&
republika spolecnost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢
Slozeni akciondafi Raiffeisen stavebni spofitelny k 31. prosinci 2024
Podil
Vztah Pocet na Jmenovita
Nazev Sidlo akcii zdkladnim Druh akcie hodnota
k bance .. .
(kusy) kapitalu akcie
(Vv %)
Raiffeisenbank a.s. Ceska Ovladajici 6500 100 % B&nd 100 000 K&
republika spolecnost
Celkem 6 500 100 % Bézna 100 000 K¢

Podil na zdkladnim kapitdlu je roven podilu na hlasovacich pravech.
Raiffeisen stavebni spofitelna neevidovala ke konci vykazovanych obdobi zddné odmény vdzané na vlastni kapitdl.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevydala v pribéhu vykazovanych obdobi Zadné akcie.

2.23 OSTATNI SLOZKY VLASTNIHO KAPITALU

Soucdsti vlastniho kapitdlu je i rezervni fond (k 31. prosinci 2025: 130 milionl K&, k 31. prosinci 2024: 130 miliond K¢).
Rezervni fond v aktudlni vysSi 20 % zdkladniho kapitdlu byl vytvoren pfi zalozeni ucetni jednotky a ndsledné zvySovdn ze
zisku po zdanéni.

V roce 2023 doslo k vytvoreni ostatnich kapitdlovych fondl penéznim vkladem jediného akciondie ve vysi1 600 milion( K¢.
V roce 2025 byly ostatni kapitdlové fondy zruSeny a vklad byl v pIné vysi akciondfi vrécen.
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2.24 NAVRH NA POUZITi ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY
BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

Neuhrazend ztrata

mil. Ké Zisk roku 2025 z prechozich Rezervni fond Nerozdéleny zisk
obdobi

Zustatek k 31. prosinci 2025 968 0 130 5930

Vyplata podilu na zisku -968 0 0 0

0 0 130 5930

2.25 FINANCNI DERIVATY - ZAJISTOVACI DERIVATY

2.251 ZAJISTOVACI DERIVATY - PREHLED REALNE A NOMINALNi HODNOTY

Banka vyuZziva drokové swapy (IRS) v K€ pro zajiSténi redlné hodnoty aktiv a pasiv v KC s fixni Urokovou sazbou.

Banka evidovala v pribéhu roku 2025 ndsledujici zajistovaci vztahy, které spliuji podminky pro zajistovaci ucetnictvi dle
IAS 39:

e zdjisténi rediné hodnoty portfolia pohleddvek z retailovych uvérl a korpordtnich avérd,

e  zdjisténi redlné hodnoty portfolia stavebniho spofeni (klientskych vklad().

Zajistovaci derivaty - prehled redlné a nominalni hodnoty k 31. prosinci 2025

o ux Redlnd hodnota - Redlnd hodnota - Nominalni
mil. K¢ . z

aktiva zdvazky hodnota

Urokové swapy k zajisténi redlné hodnoty 82 0 4000

Celkem k 31.12. 2025 82 0 4 000

Zajistovaci derivaty - prehled redlné a nominalni hodnoty k 31. prosinci 2024

o U Redlnda hodnota - Redlna hodnota - Nomindlni
mil. K¢ . .

aktiva zdvazky hodnota

Urokové swapy k zajidténi redlné hodnoty 81 0 4010

Celkem k 31.12. 2024 81 0 4010

2.25.2 ZAJISTOVACI DERIVATY - ZBYTKOVA SPLATNOST SMLUVNi CASTKY
(NOMINALNi HODNOTA)

mil. K¢ Do 1roku Od1rokudo5 let Nad 5 let Celkem
Urokové swapy k zajisténi redlné 0 4000 0 4000
hodnoty

Primérnd Urokovad sazba 0,00 % 3,55% 0,00 % 3,55 %
Zajistovaci derivaty celkem

k 31.12. 2025 0 by Y Sy

V Fadku ,Priimérnd Urokova sazba je ve sloupci ,Celkem” uveden vazeny prameér.
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mil. K¢ Do 1roku Od 1rokudo 5 let Nad 5 let Celkem
Urokoveé swapy k zajisténi rediné 10 2000 2000 4010
hodnoty
Primérnd Grokovd sazba 6,10 % 3,47 % 3,63 % 3,56 %
ZajiStovaci derivaty celkem
k 31. 12. 2024 10 2000 2000 4010
V fadku ,Priimérnd Urokova sazba je ve sloupci ,Celkem” uveden vazeny prameér.
2.25.3 ZAJISTENI REALNE HODNOTY
2.25.31 Zajistovaci ndstroje
Zajistovaci nastroje k 31. prosinci 2025
Redlné hodnoty Radek
Radek vykazu yyka’zu
. _— . . = o uplném
N o finan¢ni pozici, Zména .
P Nominalni . L . P vysledku,
mil. K¢ hodnot Kti 3 K kde je vykdzdan redalné kde ie
y FLALE ALY zajistovaci hodnoty xae)
néstroj vykazana
neefektivita
zajisténi
Cisty zisk /
Zajistovaci derivaty cCistd ztrdata
Urokové swapy 4000 82 0 skladnou/zdpornou -1 ze
redlnou hodnotou zajistovaciho
ucetnictvi
Zajistovaci nastroje k 31. prosinci 2024
Redlné hodnoty Radek
Radek vykazu yyka’zu
. . . . . . o uplném
c o financni pozici, Zména .
R Nominalni . - . vysledku,
mil. Ké hodnot . 3 kde je vykdzdan redalné kde ie
y Aktiva Zavazky zajistovaci hodnoty xae)
nastroj vykéazdana
neefektivita
zqjisténi
Cisty zisk /
Zajistovaci derivaty Cistd ztrdta
Urokové swapy 4010 81 0 s kladnou/zdpornou -20 ze
redlnou hodnotou zajistovaciho
Ucetnictvi
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Kumulovand hodnota < Zména
B - S T - Radek P
Ucetni hodnota precenéni zajistovanych . redalné
X vykazu
polozek . . hodnoty
o financni ouitd ve
mil. K¢ pozici, kde P . .
o s vypoctu
i . i . Je vykazana neefektivni
Aktiva Zavazky Aktiva Zavazky zajitovana cdori
polozka vy s
zajisténi
Finanéni
. . aktiva
Pohleddvky za klienty 0 0 0 0 v nabahlé 0
hodnoté
Finanéni
Zavazky vaci klienttm 0 4099 0 22 zavazky 1
v nabéhlé
hodnoté
Zajistované polozky k 31. prosinci 2024
Kumulovand hodnota < Zména
P . e e . Radek P
Ucetni hodnota precenéni zajiStovanych . redlné
~ vykazu
polozek . . hodnoty
o financni ouBitd ve
mil. K¢ pozici, kde P .
. - vypoctu
i ¢ i . Je vykazana neefektivni
Aktiva Zavazky Aktiva Zavazky zajitovana cdoni
polozka vl x .
zajisténi
Finanéni
. . aktiva
Pohleddvky za klienty 10 0 0 0 v nabshlé 0
hodnoté
Finan¢ni
Zavazky vidi klientam 0 4101 0 21 zavazky 21
v nabéhlé
hodnoté
mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Prijaté zdaruky k uvéram klientl 193 246
Pfijaté zaruky (MREL) 700 700
Pfijaté prisliby a zaruky 893 946

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala v roce 2025 zadné nové MREL garance vystavené Raiffeisenbank a.s. a zddné
garance neskoncila. Stav pfijatych zdaruk (MREL) je k 31. prosinci 2025 700 milion(i K¢ (k 31. prosinci 2024: 700 milion( K¢).
Garance ve vysi 700 miliond K¢ je poskytnuta od roku 2022 na 7 let.
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2.27 PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI
mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Nemovité zdstavy k tvérdm klientd 33797 39 847
Penézité zdastavy k vérdm klientl 5764 5915
Cenné papiry - pfijatd zdstava (MREL) 800 800
Kolaterdly - cenné papiry 5306 2277
Prijaté zastavy a zajiSténi 45 667 48 839

Raiffeisen stavebni spofitelna eviduje k 31. prosinci 2025 v souvislosti s MREL garancemi vystavenymi Raiffeisenbank a.s.
prijatou zdstavu cennych papirh v celkové hodnoté 800 milionl K¢ (k 31. prosinci 2024: 800 miliond K¢).

2.28 DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH / ODLOZENA
DANOVA POHLEDAVKA

Ndaklady z titulu dané z pFijmu

mil. K¢ 2025 2024
Dan splatnd za bézné ucetni obdobi -205 -149
Dari odloZzend -2 1
Celkem -207 -148

Dan z pfijm( se lisi od teoretické vyse dané vypoctené ze zisku pred zdanénim pomoci platné sazby dané ndsledujicim
zpUsobem:

mil. K¢ 2025 2024
Dan vypoctend pomoci platné danové sazby (2025: 21 %, 2024: 21 %) -205 -149
Vliv vynost zdanovanych zvléstni sazbou dané 51 51
Vliv darfiové neuznatelnych ndkladd -28 -31
Ostatni 225 -19
Celkem -207 -148

Odlozeny dariovy dluh / odlozena danova pohleddvka

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Ostatni 10 1
Odlozené darniové pohledavky 10 1"
Rozdil mezi ucetni a dafiovou hodnotou majetku -29 -28
Odlozené danové zavazky -29 -28
Odlozeny danovy zavazek nebo odlozend dafiova pohledavka -19 -17
Zména odlozené dané uctovand do ndkladd 2 1
Vliv zmény danové sazby 0 0

V roce 2025 ani v roce 2024 nedoslo k zddné zméné ve vypoctu odlozené dané ani nebyl zadny dopad vlivem zmény
danové sazby proti pfedchozimu dafovému obdobi.
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2.29 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Raiffeisen stavebni spofitelna za matefskou spolecnost pro Ucely vykdzdani transakci se spfiznénymi stranami povazuje
spole¢nost Raiffeisenbank a.s. (pfimd matefskd spolecnost) a spolecnost Raiffeisen Bank International AG (spole¢nost
s rozhodujicim vlivem na Raiffeisen stavebni spofitelnu uplatfiovanym nepfimo). Mezi ostatni spfiznéné strany jsou
zafazeny ostatni spole¢nosti ve skupiné. Transakce se spfiznénymi stranami jsou uzavirdny na zdkladé béznych
obchodnich podminek a za obvyklé trzni ceny.

Transakce se spfiznénymi stranami k 31. prosinci 2025

A Matefrské Pfedstavenstvo, Ostatni spriznéné

mil. K¢ . . . Celkem
spolecnosti dozorci rada strany

Pohleddvky 7 0 205 212
Klac.jn’e orec:lne hodnoty finan¢nich 8 0 0 82
derivatd
Z4avazky 19174 2 1 19177
Zop.orln? redlné hodnoty financnich 0 0 0 0
derivatad
Podfizené zdvazky 300 0 302 602
Nomu’woolnl hodnota ﬂnalnclnlch 4000 0 0 4000
derivatd (podrozvahové zdvazky)
Pfijaté zaruky (MREL) 700 0 0 700
Vynosy z Urok( 0 0 8 8
Ndklady na Groky - bez derivatd -559 0 -15 -574
Ndklady na Groky - derivaty -4 0 0 -4
Vynosy z poplatkl a provizi 66 0 0 66
Ndklady na poplatky a provize -30 0 0 -30
Clsjty 2|§k,nebo ustq ztrdta 2 0 0 2
z finan¢nich operaci
V8eobecné provozni ndklady -220 -23 -1 -244

Pohleddavky zahrnuji zejména:
e cenné papiry spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG v hodnoté 205 milion( K¢.

Zavazky zahrnuji zejména:
e terminované vklady Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 19 027 milion( K¢ (véetné ¢asového rozliseni Uroka),
e zAvazky evidované na dohadnych uctech pasivnich vici Raiffeisenbank a.s. plynouci z outsourcingovych
smluv v ¢dstce 53 milion K¢,
e zdvazek plynouci z kolaterdlu prijatého od Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 69 miliond K¢ (véetné casového
rozliseni troka),
e zdvazek z leasingu plynouci z podndjemni smlouvy s Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 13 milion(i K¢.

Ndaklady na poplatky a provize zahrnuji poplatek za pfijatou zdstavu MREL ve vysi 10 miliond K¢.

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lenlim fidicich a kontrolnich orgdn(i Zddnou zdlohu,
zavdavek ani zapujcku. Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje Gvéry a stavebni spofeni osobdm se zvldstnim vztahem
k bance za standardnich trznich podminek.
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A Materské Predstavenstvo, Ostatni spriznéné

mil. K¢ . . - Celkem
spolecnosti dozor¢i rada strany

Pohleddvky 7 0 205 212
KIo;In,e [eolne hodnoty finan¢nich 81 0 0 81
derivatad
Z4avazky 9539 3 1 9543
de.or’m::- redlné hodnoty financnich 0 0 0 0
derivatd
Podfizené zavazky 300 0 302 602
Norplr'wolnl hodnota flnqnc’nlch 4010 0 0 4010
derivatd (podrozvahové zdvazky)
Pfijaté zaruky (MREL) 700 0 0 700
Vynosy z Urok( 1 0 8 9
Ndklady na Groky - bez derivatl -498 0 -15 -513
Ndklady na uroky - derivaty -54 0 0 -54
Vynosy z poplatkd a provizi 54 0 0 54
Ndklady na poplatky a provize -23 0 0 -23
Clsjty 2|§k,nebo ustq ztrdta 20 0 0 20
z finan¢nich operaci
VSeobecné provozni ndklady -187 -23 0 -210

Pohleddvky zahrnuji zejména:

e cenné papiry spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG v hodnoté 205 miliond K¢.

Zdavazky zahrnuji zejména:

e terminované vklady Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 9 377 milion( K¢ (véetné casového rozliseni trok),
e zAvazky evidované na dohadnych uctech pasivnich vici Raiffeisenbank a.s. plynouci z outsourcingovych

smiluv v ¢dstce 46 milionl K¢,

e zAvazek z leasingu plynouci z podndjemni smlouvy s Raiffeisenbank a.s. v hodnoté 19 miliond K¢.

V priibéhu roku 2024 uzavrela Raiffeisen stavebni spofitelna s Raiffeisenbank a.s. 8 trokovych swap( v celkové nomindlini
hodnoté 4 miliardy K¢. Historicky eviduje Raiffeisen stavebni spofitelna 1 urokovy swap (testovaci) s Raiffeisenbank a.s.

uzavieny v roce 2022 v nomindini hodnoté 10 miliond K¢.

Ndklady na poplatky a provize zahrnuji poplatek za pFijatou zdstavu MREL ve vysi 10 milion( K.

Ve vykazovanych obdobich Raiffeisen stavebni spofitelna neposkytla ¢lenim Fidicich a kontrolnich orgdnl zZddnou zdlohu,
zavdavek ani zapujcku. Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje Gvéry a stavebni spofeni osobdm se zvldstnim vztahem

k bance za standardnich trznich podminek.

2.30 RIZENI RIZIK

2.30.1 UVOD

Strategie fizeni rizik je v souladu s ostatnimi strategiemi Raiffeisen stavebni sporitelny. Strategie fizeni rizik reaguje na
tyto strategie tak, aby byla véas identifikovdna rizika vyplyvajici z novych obchodnich aktivit, ¢innosti a procesl s cilem
udrzovat tato rizika na akceptovatelné urovni. Strategické dokumenty v oblasti fizeni rizik pokryvaji strategii Fizeni

uvérového rizika, strategii fizeni trznich rizik, strategii Fizeni likvidity a strategii fizeni operacniho rizika.

Riziko, které je Raiffeisen stavebni spofitelna ochotna podstoupit pFi vykondvdni své ¢innosti a prosazovdni svych cill
aplanl, je kvantifikovano prostifednictvim rizikového apetitu. Rizikovy apetit Raiffeisen stavebni spofitelny je
transformovdn do soustavy limitQ. PFijatelnou miru Gvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna promitd do nastaveni
kritérii a podminek pro poskytovani tvérovych produktl a realizaci obchod(, ddle do Gvérovych procest, soustavy a vyse
limitQ na Gvérové riziko, a to s prihlédnutim k ostatnim rizikdm.
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2.30.11 Systém fizeni rizik

Clen predstavenstva vykondva v podminkéch Raiffeisen stavebni spofitelny roli Chief Risk Officera (CRO) ve smyslu
principl bankovni corporate governance, fidiciho a kontrolniho systému a predpist skupiny Raiffeisen. CRO zagjistuje
funkci garanta dohledu nad outsourcingem pracovnich ¢innosti v oblasti fizeni rizik Raiffeisen stavebni spofitelny.

Predstavenstvo zfidilo poradni, pracovni a vykonné orgdny ke kolektivhimu posuzovdni a projedndvdni, popf.
rozhodovdni a schvalovdni zdsadnich a odbornych otdzek, fizeni a innosti Raiffeisen stavebni spofitelny. Poradnim
orgdnem predstavenstva je Vybor pro fizeni outsourcingu (OMCO).

Vykonnymi orgdny predstavenstva jsou:

e Vybor pro fizeni aktiv a pasiv / Asset Liability Management Committee (ALCO),
e Vybor pro fizeni Uvérovych rizik / Credit Risk Committee (CRCO),
e Vybor pro Fizeni operaéniho rizika a RKS / Operational Risk Management & Controls Committee (ORMCC).

Zasady a metody Fizeni rizik slouzi k:

e identifikaci a analyze rizik, kterym je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena,
e nastaveni pfislusnych limitd a ke kontroldm,
e monitorovdni rizik a dodrzovdni pfislusnych limit(.

Zd&sady a metody Fizeni rizik jsou pravidelné revidovdny, aby odrdzely zmény trznich podminek a aktivity Raiffeisen
stavebni spofitelny. Cilem Raiffeisen stavebni spofitelny je vytvofit kontrolni prostredi, ve kterém vSichni zaméstnanci
chdpou své role a povinnosti, a to za pomoci skoleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

Vybor pro audit Raiffeisen stavebni spofitelny hodnoti G¢innost systémda fizeni rizik. Vnitfni audit provadi pravidelné
i jednordzové provérky tykajici se kontrol a procedur v rdmci fizeni rizik, pficemz vysledky jsou ndsledné predkldddny
Vyboru pro audit a pfedstavenstvu spole¢nosti.

2.30.2 UVEROVE RIZIKO

Uvérové (kreditni) riziko je rizikem ztraty ze selhdni protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zdvazkdm podle
podminek smlouvy, na jejimz zdkladé se banka stala véfitelem smluvni strany, a tim zpGsobi drziteli pohleddavky (véfiteli)
ztratu. Tyto zdvazky vznikaji z Gvérovych aktivit, obchodnich a investi¢nich aktivit, z platebniho styku a vyporaddni
cennych papird pfi obchodovdni na viastni i cizi Ucet (tj. pfi plsobeni subjektu jako agenta jménem klientd).

2.30.21 Riziko vyporaddani v rdmci obchodovdni na financnich trzich
Riziku vypofdddni podléhaji zejména ndsledujici transakce:

e depozitni operace na mezibankovnim trhu v méné K¢,
e obchodovdni s dluhopisy na vlastni U¢et Raiffeisen stavebni spofitelny:
o obchodovdni s dluhopisy na viastni U¢et Raiffeisen stavebni spofitelny vyddvanymi Ceskou republikou,
s dluhopisy, za které Ceskd republika pFevzala zaruku, a s dluhopisy vyddvanymi Ceskou narodni bankou,
o obchodovdni s hypotec¢nimi zdstavnimi listy a s obdobnymi produkty vyddvanymi clenskymi stdty
Organizace pro hospoddrskou spoluprdci a rozvoj,
o obchodovdni s ostatnimi dluhopisy podle § 9 odst. 1 pism. f) zakona o stavebnim spofeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna toto riziko pro urcité typy transakci snizuje vyuzivanim spolecnosti zajistujicich vyporadani
dané transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Zze dojde k vyporfadani transakce pouze tehdy, kdyz obé strany
splni své smluvni zdvazky. Limity pro vypordddni jsou soucdsti ivérového schvalovaciho procesu a ndsledného sledovani
a vyhodnocovdni ivérového rizika.

2.30.2.2 Rizeni Gvérového rizika

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny zfidilo Vybor pro Fizeni Uvérového rizika jakozto vykonny orgdn pro fizeni
uvérového rizika a dohled nad nim.
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Rizeni Gv&rového rizika se Fidi ndsledujicimi zdsadami a principy:
e fizeni Uvérového rizika je pIlné v souladu s legislativnimi pozadavky, pfedpisy matefské spolecnosti,
standardy BCBS a metodickymi pokyny EBA,
e fizeni Uvérového rizika je plné v souladu s rizikovym apetitem Raiffeisen stavebni spofitelny, je tedy

Vv o v

provadéno tak, aby byly pribézné dodrzovdny regulatorni, RBI a interni limity Gvérového rizika.
Pfi fizeni Uvérového rizika Raiffeisen stavebni spofitelna vyuziva zejména ndsledujici metody:

e analyza Uvéruschopnosti a divéryhodnosti smluvni strany, pfip. investi¢niho zdméru,
e scoring (FO), rating (PO),

e vyuziti zajisténi avéru,

e kontrola uceluy,

e kontroly v internim blacklistu a ve vefejné dostupnych registrech,

e matematicko-statistické modely,

e stanoveni limitq,

e analyza kvality ivérového portfolia véetné ¢asovych fad,

e sledovdni:

e expozice vici riziku,

e finan¢ni a ekonomické situace smluvni strany,

e plnéni podminek smlouvy,

e ocenéni hodnoty zajisténi,

e aktudlni situace / problémd smluvni strany,

e priméFenosti vySe opravnych polozek a rezeryv,

e odhady budouciho vyvoje v oblasti ukazatell dilezitych pfi fizeni rizik a jednotlivych limitd,
e pravidelné provéfovani vstupnich parametr( produktq,

e pravidelné provéfovani procest a postupl na zakladé vysledkd analyz.

Méreni vérového rizika - Gvérové riziko je v Raiffeisen stavebni spofitelné méreno prostiednictvim:

¢ vyhodnoceni kvality Uvérového portfolia,

e vyhodnoceni Uspésnosti Gvérového procesu,

e vyhodnoceni efektivity vymdhacich procest,

e ovéfovdni dostatecné tvorby opravnych polozek,
e stresového testovdni.

Raiffeisen stavebni spofitelna obecné u nékterych dluznikl vyzaduje zajisténi poskytnutych GvérG pred jejich
poskytnutim. Raiffeisen stavebni spofitelna za akceptovatelné zajisSténi povazuje ndasledujici typy zajisténi:

Majetkové zajisténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyvd z prdva Raiffeisen stavebni spofitelny
v pfipadé selhdani dluznika uspokoijit svou pohleddvku z vytézku zpenézeni pfedmétu zajisténi nebo jeho pfivliastnénim):

e financni kolaterdl:

e zdstavni pravo k pohleddvce - usporfend ¢dstka na vlastni smlouvé o stavebnim spofeni,

e zdstavni prdvo k pohleddvce - uspofend ¢dastka na cizi smlouvé o stavebnim spofeni,

e nemovitosti,

e ostatni majetkové zajisténi - hotovostni kolaterdl u jiné banky, tj. zdstavni pravo k pohleddvce vedené u jiné
banky.

Osobni zajiSténi (snizeni Uvérového rizika spojeného s expozici vyplyvd ze zdvazku tfeti osoby zaplatit Raiffeisen
stavebni spofitelné urcitou ¢dstku v pFipadé selhdni dluznika):
e zdaruky/ruceni.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty nemovitosti v zajisténi se vychdzi z odhadu ceny nemovitosti zpracovaného na
trznich principech, pfipadné z vnitfnich hodnoceni pfipravenych v ramci oddéleni Fizeni ivérovych rizik. Realizovatelnd
hodnota zajisténi je pak stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost Raiffeisen
stavebni spofitelny v pfipadé potfeby zaqjiSténi realizovat. Raiffeisen stavebni spofitelna provadi pravidelné
prehodnoceni hodnoty zajisténi a korekénich koeficient(l.
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2.30.2.3 Vymdhdni pohleddvek

Raiffeisen stavebni spofitelna mdé zfizeno oddéleni vymdahdni pohleddvek, které spravuje pohleddvky, jejichz ndvratnost
je ohroZena. OhroZené pohleddvky jsou vymdhdny telefonicky, pisemné a v pfipadé nemoznosti dohody s klientem ddle
pak i soudné. Oddéleni vymdahdni pohleddvek se zabyvd také prdvnimi kroky za uéelem dosazeni maximdlni vytéznosti,
vCetné realizace zajiSténi a zastupovdni Raiffeisen stavebni spofitelny v insolvenénich fizenich.

2.30.2.4 OcCekdvané uvérové ztraty
Raiffeisen stavebni spofitelna rozdéluje finan¢ni ndstroje do tfi skupin:

¢ neselhané financ¢ni ndstroje bez vyznamného zvySeni Uvérového rizika (tzv. ,stupen 1),
e neselhané financ¢ni ndstroje s vyznamnym zvySenim Uvérového rizika (tzv. ,stuper 2"),
e selhané finanéni ndstroje (tzv. ,stupen 3").

Pro finan¢ni ndstroje ve stupni 1 jsou vycislovdny opravné polozky ve vysi dvandctimési¢nich oc¢ekdvanych uvérovych
ztrat a pro finan¢ni ndstroje ve stupnich 2 a 3 jsou vycislovdny opravné polozky ve vysi celoZivotnich ocekdvanych
uvérovych ztrdt.

2.30.2.41 Vyznamné zvySeni uvérového rizika

Pfi stanoveni, zda se riziko selhdni (defaultu) plynouci z finanéniho ndstroje od prvotniho zad¢tovani vyznamné zvysilo,
Raiffeisen stavebni spofitelna posuzuje pfimérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni
nepfimérenych ndkladl nebo Usili. To zahrnuje kvantitativni a kvalitativni informace a analyzy zaloZené na historickych
zkuSenostech Raiffeisen stavebni spofitelny a odborném Uvérovém posouzeni véetné informaci o vyhlidkach do
budoucna (,forward-looking information").

Cilem tohoto posouzeni je identifikovat, zda pro danou Uvérovou expozici nastalo vyznamné zvyseni Uvérového rizika.
Kvantitativni komponenta posouzeni je zaloZzena na porovndni pravdépodobnosti selhdni (PD) pro zbyvajici splatnost
stanovenou k rozvahovému dni s pravdépodobnosti selhdani (PD) pro zbyvaijici splatnost stanovenou pro rozvahovy den
k datu prvotniho zauctovani.

V rdmci kvalitativni komponenty jsou brany v potaz ndsledujici informace:

e pocet dnll po splatnosti (DPD) presdhl hranici 30 (pficemz pro preklenovaci Gvéry je zohlednéna i delikvence
na souvisejicim povinném dospoFovdni),

e vyznamné zvySeni Uvérového rizika u jinych expozic téhoz klienta,

e Uvérovy podvod nizsi zdvaznosti (zdvazné podvody jsou klasifikovdny jako selhdni - viz definice selhdni),

e aktivni exekuce na stavebni spofeni v thrnné vysi 20 000 K& a vyssi,

e Uleva (forbearance),

e dalsiinformace v rédmci holistického pfistupu, které Ize ziskat bez vynalozZeni nepfimérfenych ndkladd nebo
usili (nesplnéni specifickych smluvnich podminek, selhdni klienta v jiné instituci, riziko zvySeni urokovych
sazeb pfi refixaci atp.).

Vypocet oCekdvanych uvérovych ztrdt pro non-retailové finan¢ni ndstroje ve stupni 1 a 2 je provadén v matefské
spolecnosti RBI. O¢ekdvané uvérové ztrdty pro retailové finanni ndstroje ve stupni 1, 2, 3 a pro non-retailové financni
ndstroje ve stupni 3 jsou vycCislovdny Raiffeisen stavebni spofitelnou.

Z divodu absence lokdiniho ratingového systému je kvantitativni komponenta aplikovana pro non-retailové financni
ndstroje (rating je tvoren s vyuzitim ratingovych systém( matefské spole¢nosti RBI), pficemz hranice pro zménu PD je
nastavena na 250 %.

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika pro retailovd financni aktiva je aplikovana kvalitativni komponenta.
Vytvareni kfivky pravdépodobnosti selhani (PD)

Ratingové stupné uvérového rizika jsou zdkladnim vstupem pfi vytvareni PD kFivky pro Uvérové expozice v zdvislosti na
Case. Raiffeisen stavebni spofitelna shromazduje informace o vykonnosti a selhdnich ohledné svych Gvérovych expozic,
které analyzuje z rliznych pohledd.
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Raiffeisen stavebni spofitelna pouzivd statistické modely pro analyzu ziskanych dat a k vytvoreni PD kfivek a jejich
pribéhu v zdvislosti na obdobi zbyvajicim do splatnosti danych expozic (Casové struktury) a stanoveni jejich o¢ekdvanych
zmén v pribéhu casu.

Tato analyza zahrnuje identifikaci a kalibraci vztahd mezi zménami miry selhdni a zménami v kli¢ovych
makroekonomickych faktorech na riziko selhdni. Za klicové makroekonomické indikdtory jsou povazovdany zejména hruby
domdci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni Urokové sazby a rlst cen nemovitosti (posledné uvedeny primdrné pro
LGD).

Pro non-retailové Gvérové expozice jsou PD kfivky odhadnuty po jednotlivych ratingovych stupnich. Pro retailové Gavérové
expozice jsou z divodu uvedeného v predchozi kapitole PD kfivky odhadnuty pro jednotlivé stupné, pficemz segmentace
vychdzi z charakteru produktu Raiffeisen stavebni spofitelny (zajiSténé a nezajisténé uveéry).

Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivd scéndfe vyvoje makroekonomickych promeénnych, které generuje materskd
spole¢nost RBI (viz blize v kapitole Informace o vyhlidkdch do budoucna). Tyto scéndre jsou pak v kombinaci s interné
vyvinutymi makroekonomickymi modely pouzity k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhdni.

Stanoveni, zda se Gvérové riziko vyznamné zvysilo

Kritéria pro urceni, zda se Uvérové riziko vyznamneé zvysilo, zahrnuji kvantitativni zmény v pravdépodobnostech selhdni
a kvalitativni faktory zahrnujici uréené limity na zdkladé delikvence plateb a dalsi pfiznaky rizikovosti expozic.

Predpokladd se, Ze vyznamné zvyseni Uvérového rizika od prvotniho zadctovdni u dané expozice nastalo, pokud se
pravdépodobnost selhdni (PD) pro obdobi zbyvaijici do splatnosti zvySila o vice nez 250 %.

Na zdkladé expertniho Usudku a relevantnich historickych zkuSenosti (jsou-li k dispozici) mizZe Raiffeisen stavebni
spofitelna stanovit, Ze se expozici vyznamné zvysilo Uvérové riziko, a to pomoci vybranych kvalitativnich ukazateld, které
tuto skutecnost indikuji. Pfitom jsou brdany v potaz faktory, které byly uvedeny v Uvodu této kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna si tedy nastavila hranici, Ze bez ohledu na ostatni skute¢nosti vyznamné zvyseni ivérového
rizika nastane, pokud je aktivum vice nez 30 dni po splatnosti. Dny po splatnosti jsou pfitom pocitdny dvéma zplsoby:

e pocet dni od nejstarsiho data splatnosti, kdy nebyla pfijata platba v pIné vysi (,pocitadlo RSTS DPD");
e pocet dni, kdy je po splatnosti podstatny Gvérovy zdvazek bez ohledu na jeho ¢asovou strukturu (,pocitadlo
EBA DPD").

Ddle si Raiffeisen stavebni spofitelna stanovila hranice pro vyznamné zvySeni Gvérového rizika v rdmci holistického
pfistupu. Hranice jsou u jednotlivych pravidel nastaveny takto:

e Riziko zvySeni sazeb pfi refixaci — pokud hranice DSTI napocitand pro aktiva s refixaci v budoucnu na zdkladé
odhadovaného makroekonomického vyvoje sazeb pro dané obdobi refixace prekroli akceptovatelnou
hranici DSTI v dobé poskytnuti, kterd je stanovena na zdkladé nelinedrniho logaritmického navySeni DSTI
s nepfimou Umérou (pro vyssi poskytnuté DSTI je akceptovdno nizsi absolutni navySeni nez pro nizsi DSTI), je
aktivum zafazeno do kategorie pro vyznamné zvyseni tveérového rizika.

Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje U€innost kritérii pouzitych pro identifikaci vyznamného zvySeni Uvérového
rizika pravidelnymi analyzami a kontrolami, aby potvrdila, ze:

e kritéria jsou schopnd identifikovat vyznamné zvySeni Uvérového rizika dfive, nez je expozice v selhdni,

e  kritéria nejsou navazdna na Easovy okamzik, kdy nastane, Ze aktivum je 30 dni po splatnosti,

e neexistuje zddnd neopodstatnénd volatilita opravnych polozek z transferu mezi dvandctimésicni
pravdépodobnosti selhdni (stupen 1) a celoZivotni pravdépodobnosti selhdni (stuper 2).

2.30.2.4.2 Modifikovanad financni aktiva

Smluvni podminky tvéru mohou byt obecné modifikovdany z riznych divodd, napf. kvili zméné trznich podminek, udrzeni
si dluznika ¢i ostatnich faktord, které nesouviseji s aktudlnim nebo potencidinim Uvérovym zhorsenim dluZznika. Pokud
jsou podminky uveéru modifikovany, pak Raiffeisen stavebni spofitelna zhodnoti, zda jsou penézni toky modifikovaného
avéru vyznamné odlisSné.

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi modifikaci pouze ve formé odklad( splatek u avérd. Ty jsou poskytovdny
individudlné pfi dodrzeni stanovenych podminek, v€etné toho, Ze pfi zddosti o odklad spldtek nesmi mit klient zadny dluh
do splatnosti. Penézni toky po odkladu spldtek vSak nejsou vyznamné odlisné, nedochdzi tedy k odictovdni daného tveéru.
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Odklad splatek je povazovdn za Ulevu (s vyjimkou vladniho moratoria v souvislosti s pandemii covidu-19). Uleva je
povazovdna za kvalitativniindikdtor vyznamného zvySeni Uvérového rizika, dany Uveér je tak zafazen minimadlné do stupné
2 (typicky pfFi tfimési¢nich odkladech). Pokud vSak Uleva spliiuje definici nucené restrukturalizace, je dany Gvér zafazen
rovnou do stupné 3, resp. povazovdn za selhany (typicky pfi Sestimési¢nich odkladech).

2.30.2.4.3 Definice selhdni

Raiffeisen stavebni spofitelna povaZuje dluznika za selhaného, pokud nastane alespori jedna z ndsledujicich uddlosti:

a) mad se za to, ze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky,
b) néktery podstatny uvérovy zdvazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti (v pfipadé preklenovaciho Uvéru se
zvazuje i souvisejici povinné dosporovani).

V ndvaznosti na skupinovou metodiku aplikuje Raiffeisen stavebni spofitelna definici defaultu ndsledovné:

e pro fyzické osoby na urovni pohleddavky, tzn. selhdni jednotlivé pohleddvky klienta automaticky neznamend
selhdni ostatnich pohleddvek tohoto klienta,

e pro pravnické osoby na urovni dluznika, tzn. selhdni kterékoliv pohleddvky znamend selhdni klienta a vSech
jeho pohleddvek.

Hranice podstatnosti Uvérového zdvazku se déli na absolutni a relativni:

e Absolutni hranice materiality je nastavena na 2 500 K¢ pro retailové pohleddavky a 12 600 K¢ pro non-retailové
pohleddvky.
e Relativni hranice materiality je nastavena na 1% z expozice.

V souvislosti s bodem a) md Raiffeisen stavebni spofitelna nadefinovanych ndsledujicich 17 indikétora selhdni:

e zastaveni ndbéhu Urokd,

e specifické Upravy Uvérového rizika (pro zachovdni konzistence mezi IFRS 9 stupni a definici selhdni),
e prodej pohleddvky s ekonomickou ztrdtou pfesahujici nadefinovanou hranici,
e nucend restrukturalizace,

e bankrot/insolvence,

e Uvérovy podvod,

e smrt dluznika,

e ztrdta pravidelného pfijmu,

e vyznamné zadluZeni,

e poruseni smluvnich podminek,

e zesplatnéni pohleddvky pred splatnosti,

e realizace kolaterdlu ¢i svoldni zdruky,

e pofizeni &i vznik pohleddvky s materialnim diskontem,

e produktovy kfizovy default,

e objemovy kfizovy default,

e kfizovy efekt sdruzené pohledavky,

e kiizovy efekt spojenych dluznikd.

Definice selhdni je konzistentni s definici selhdni pro Ucely kapitdlové pfimérenosti.

2.30.2.4.4 Informace o vyhlidkach do budoucna (tzv. forward-looking information (FLI))

Informace o vyhlidkdch do budoucna jsou zvazovdny jak pfi posuzovdni, zda se Uvérové riziko finanéniho ndstroje od
prvotniho zauctovdni vyznamné zvysilo (u non-retailovych expozic), tak pfi stanoveni o¢ekdvanych avérovych ztrat.

Jsou vyuzivany scéndre makroekonomickych proménnych, které generuje materskd spolec¢nost RBI a doddvd Raiffeisen
stavebni spofitelné zpravidla na Ctvrtletni bdzi, pokud se nejednd o mimordadnou uddlost typu pandemie covidu-19 (kdy
bylo potfeba zohlednit vyrazné zhorSeni ocekdvané makroekonomické situace co nejdfive). Celkem jsou generovany
3 scéndre makroekonomickych proménnych - zdkladni, pozitivni a negativni - s vahami postupné 50 %, 25 %, 25 %.
Horizont pro makroekonomickou predikci jsou 3 roky.

Tyto scéndre jsou pak v kombinaci s makroekonomickymi modely vyvinutymi interné nebo na drovni skupiny pouzity
k Upravé odhadu pravdépodobnosti selhdni (PD) a ztrdty pfi selhdni (LGD) v rdmci vypoctu o¢ekdvanych tvérovych ztrat

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. | Viyrocni zpréva 2025



64

pro retailové expozice, pfipadné jsou v kombinaci se skupinovymi modely vyuZzity pro vypocet ocekdvanych Uvérovych
ztrdt pro non-retailové expozice.

Zdakladni scéndf vyhledu predstavuje nejpravdépodobnéjsi vysledek a je v souladu s informacemi, které Raiffeisen
stavebni spofitelna vyuZzivd pro ostatni Ucely, jako je strategické a krdtkodobé pldnovdni. Zbylé dva scéndre predstavuji

vvvvvvvvvvvv

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikovala a zdokumentovala klicové ukazatele Uvérového rizika a avérovych ztrdt pro
kazdé uvérové portfolio financnich ndstrojd a za pouziti analyz historickych Udajd stanovila vztahy mezi
makroekonomickymi proménnymi, Gvérovym rizikem a Uvérovymi ztrdtami. Ekonomické scéndre aplikované k 31. prosinci
2025 zahrnuji nésledujici rozpéti klicovych indikatord pro Ceskou republiku pro roky 2026 a 2027 konéici 31. prosince.

2026

2027

Mira nezaméstnanosti

Inflace (meziroc¢ni rdst CPI)

Rast HDP (meziro¢né)

RUst cen nemovitosti (meziro¢né)

Zdklad: 4,50 %
Rozpéti: 4,19-5,21%
Zdklad: 2,3 %
Rozpéti: 1,36-3,45 %
Zdklad: 2,4 %
Rozpéti: 0,93-3,30 %
Zdklad: 4,10 %
Rozpéti: 3,19-4,96 %

Zdaklad: 4,45 %
Rozpéti: 4,23-511%
Zdaklad: 2,6 %
Rozpéti: 1,80-3,58 %
Zdaklad: 2,6 %
Rozpéti: 1,28-3,31%
Zdklad: 4,30 %
Rozpéti: 3,52-5,04 %

Zdklad: 3,35 % Zdaklad: 3,65 %

3M mezibankovni GUrokovd sazba
Rozpéti: 2,91-4,20 % = Rozpéti: 3,28-4,38 %

Predpokladané vztahy mezi klicovymi indikdtory a mirami selhdni a ztraty rlznych portfolii finan¢nich aktiv se stanovuji
na zdkladé historickych dat, a to takovym zplsobem, aby byl pokryt hospoddrsky cyklus véetné ekonomického poklesu.
Raiffeisen stavebni spofitelna navic pravidelné monitoruje ekonomickou opodstatnénost vyslednych modelovych
predikci.

2.30.2.4.5 Vypocet ocekdvanych uvérovych ztrat (ECL)

KliCovymi vstupy pro vypoCet ocfekdvanych Gvérovych ztrat (ECL) je <casovd struktura ndsledujicich
proménnych/parametr(:

e pravdépodobnost selhdni (Probability of default - PD),
e ztrata v selhdni (Loss given default - LGD),
e expozice v okamziku selhdni (Exposure at default - EAD).

Tyto parametry jsou odvozeny na zdkladé viastnich interné vyvinutych statistickych modell (pro retailové expozice) €i
statistickych modelli matefské spole¢nosti RBI (pro non-retailové expozice) a historickych udajd, které je nutné upravit
tak, aby odpovidaly informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI), jak bylo uvedeno vyse.

Odhady PD jsou odhady k urcitému okamziku, které jsou vypocitdny na zdkladé statistickych model(l a ratingovych
ndstrojd uzplsobenych pro rlizné kategorie protistran a expozic. Tyto statistické modely vychdzi ze ziskanych udajl
zahrnujicich jak kvantitativni, tak kvalitativni faktory. Pokud dojde k pfesunu protistrany ¢i expozice mezi ratingovymi
stupni, pak to vede ke zméné odhadu pfislusného PD. Pravdépodobnosti selhdni (PD) jsou odhadovdny s pfihlédnutim ke
splatnosti expozic.

LGD predstavuje velikost pravdépodobné ztrdty, dojde-li k selhdni. Parametry LGD jsou odhadovdny na zdkladé historické
vytéznosti vymdhani viici dluzniklim v selhdni. Modely LGD zohlednuji zajisténi a pfimé naklady na vymdhani pohleddvky.

Odhady LGD jsou upFesfiovdny pro rizné ekonomické scéndre, aby zohledfovaly i moZzné zmény v cendch nemovitosti
pro ucely Uvér(, které jsou zajistény nemovitostmi.

Vypocet je proveden na bdzi diskontovanych penéznich tokd.

EAD predstavuje o¢ekdvanou Uvérovou expozici v okamziku selhdni. EAD je stanovovdna na zdkladé aktudini expozice
vlc¢i dané protistrané a moznych zmén aktudini expozice na zdkladé uzaviené smlouvy s protistranou.

EAD financniho aktiva je jeho hrubd ucetni hodnota. U Gvérovych pfislibl EAD zahrnuje ¢erpanou ¢dstku a zérover mozné
budouci ¢erpdni, které mize na zdkladé uzaviené smlouvy nastat.
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Jak je popsdno vyse, kromé pouziti maximdlné dvandctimeési¢niho PD pro finanéni aktiva, u nichZ se Uvérové riziko
vyznamneé nezvysilo, jsou ocekdvané Uvérové ztraty (ECL) stanovovdny s ohledem na riziko selhdni b&hem ocekdvané
Zivotnosti predmétnych financnich aktiv (tj. po dobu, po kterou je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena dvérovému
riziku).

Raiffeisen stavebni spofitelna nemad v portfoliu zddné revolvingové produkty.

Clenéni Gvé&rového portfolia pro odhad parametr(i Gvérového rizika plyne pfimo z charakteru produktu, tj. priméarné na
zajiSténé i nezajisténé Uveéry.

Vypocet ocekavanych uvérovych ztrat (ECL) pro tivérové znehodnocené uvéry

Pro Uvérové znehodnocené Uvéry jsou opravné polozky stanoveny na zdkladé odhadu olekdvané ztraty (BEEL - Best
estimate of expected loss). Parametry BEEL pro retailové expozice jsou odhadovdny dle segmentl uvedenych vyse,
vychdzi z LGD a s rostouci dobou expozice v selhdni se zvysuji az do 100 % na konci efektivniho vymahaciho obdobi.
Parametry BEEL pro non-retailové expozice jsou vzhledem k velmi malému poctu historickych selhdni stanovovdny
individudlné, a to po dosazeni konsenzu na CRCO.

2.30.2.5 Sesouhlaseni poc¢dtecnich a konecnych zUstatkl opravnych polozek
k finanénim aktivim v nabé&hlé hodnoté

Opravné polozky k financnim aktiviim v nabéhlé hodnoté celkem - 31.12. 2025

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 POCI Celkem
Stav k 31.12. 2024 -27 -241 -329 0 -597
Pfevod do/ze stupné 1 134 -75 -59 0 0
Pfevod do/ze stupné 2 -2 62 -61 0 -1
Pfevod do/ze stupné 3 0 -3 3 0 0
Zvyseni z divodu vzniku a akvizice -15 -12 -3 0 -30
Snizeni z divodu oductovani 3 31 67 0 101
firzr;ES)(/nze?tL;v)odu zmeény v Uvérovém 128 1 35 0 52
Stav k 31. 12. 2025 -35 -197 -347 0 -579

Opravné polozky k financnim aktiviim v nabéhlé hodnoté celkem - 31.12. 2024

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 POCI Celkem
Stav k 31.12. 2023 -22 -291 -285 0 -598
Pfevod do/ze stupné 1 122 -71 -51 0 0
Pfevod do/ze stupné 2 -2 66 -63 0 1
Pfevod do/ze stupné 3 0 -2 2 0 0
Zvyseni z divodu vzniku a akvizice -9 -9 -3 0 -21
Snizeni z divodu oductovdni 2 42 58 0 102

Zmény z dlivodu zmény v Gvérovém
riziku (netto)
Stav k 31.12. 2024 -27 -241 -329 0 -597

-118 24 13 0 -81

Hrubd hodnota pohleddvek za klienty podle jednotlivych stupnill je uvedena v kapitole 2.13.2.2, hrubd hodnota financnich
aktiv v nabéhlé hodnoté v kapitole 2.30.2.8.3.

2.30.2.6 Analyza citlivosti

Jak bylo zminéno vySe, za klicové makroekonomické indikatory majici vliv na vysi opravnych polozek jsou povazovdny
zejména hruby domadci produkt, nezaméstnanost, inflace, trzni Grokové sazby a rlst cen nemovitosti (posledné uvedeny
primarné pro LGD).
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V tabulce nize je uvedeno srovndni vySe ocekdvanych Uvérovych ztrdt z finan¢nich aktiv ve stupni1a 2 (vaZzeno 25 % pro
optimisticky, 50 % pro zakladni a 25 % pro pesimisticky scéndr) a kazdého scéndre se 100% vahou.

Vyse opravnych poloZek v jednotlivych scéndfich (stupen 1a 2) - 31. 12. 2025

mil. Ké Vykdazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 228 218 228 243
Non-retailové expozice 3 2 3 3
Celkem 231 220 231 246

VySe opravnych polozek v jednotlivych scéndrich (stupen 1a 2) - 31. 12. 2024

mil. K¢ Vykdzané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 262 246 262 283
Non-retailové expozice 5 5 5 5
Celkem 267 251 267 288

2.30.2.7 Maximdlni expozice vici Uvérovému riziku

Maximalni expozice vici uvérovému riziku - 31. 12. 2025

Expozice vuci

mil. K¢ Rozvaha Podrozvaha uvérovému F:.rjjavte' HIGVI‘I'I“(".l n h
.. zajisténi zajisténi
riziku celkem

Penize a penézni ekvivalenty 52 0 52 0
. . Pokladni&ni
Pohleddvky za bankami 5375 0 5375 5306 poukdzky ENB
Pohleddvky za klienty 72962 3425 76 387 33797 Nemovitost

Dluhové cenné papiry 5203 0 5203 0
Klogln,e oreolne hodnoty financnich 82 0 82 69 me:ncnl
derivata prostiedky

Ostatni aktiva 1551 0 1551 0

Maximadlni expozice vici Gvérovému riziku - 31. 12. 2024
o ux ExPovzme YUCI Pfijaté Hlavni druh
mil. Ké Rozvaha Podrozvaha uvérovemu sevox R
.. zajisténi zajisténi
riziku celkem

Penize a penéZni ekvivalenty 74 0 74 0
. . Pokladni¢ni
Pohleddvky za bankami 2 301 0 2301 2277 poukazky CNB
Pohleddvky za klienty 69 073 2204 71277 39 847 Nemovitost

Dluhové cenné papiry 5668 0 5668 0
KIGQn,e Eeolne hodnoty finanénich 81 0 81 86 Flnf:ncnl
derivatad prostredky

Ostatni aktiva 1554 0 1554 0

Rozdil oproti polozZce ve finanénich vykazech je zplsoben ¢asovym rozliSenim vstupnich poplatkd, které jsou soucdsti
efektivni urokové miry. Tyto poplatky jiz byly uhrazeny, proto pro banku nepfedstavuji Gvérové riziko, a jsou tudiz v této
a ndsledujici podkapitole z polozky Uvér( a pohleddvek za klienty vyclenény.

2.30.2.8 Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace Uvérového rizika vznikd z dlvodu existence Uvérovych pohleddvek s obdobnymi ekonomickymi
charakteristikami, které ovliviuji schopnost dluznika dostdt svym zdvazkdm. Raiffeisen stavebni spofitelna povazuje za
vyznamnou angazovanost pohleddvku vici dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznik(, kterd presahuje 25 % Tier 1
kapitalu. Pokud je dluznik avérovou instituci (tj. bankou kromé centrdlnich, mezindrodni rozvojovou bankou a druzstevni
zdloznou), za limit se povazuje vy3si z hodnot 25 % Tier 1 kapitdlu a 150 milion0 eur.
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Vladni sektor

mil. K¢ Flnc.xncnl Neflnc.mcnl a centrdlni Domacnosti Celkem
organizace organizace
banky
Penize a penézni ekvivalenty 2 0 50 0 52
Pohleddvky za bankami 0 5375 0 5375
Pohleddvky za klienty 4159 6 68797 72 962
Dluhové cenné papiry 205 0 4998 0 5203
Klac.jn’e [ealne hodnoty finan¢nich 82 0 0 0 82
derivatd
Ostatni aktiva 31 1 1195 7 1234
Poskytnuté pfisliby a zéruky 0 754 0 2671 3425
Celkem 320 4914 1624 71475 88 333
Koncentrace dle sektorl - 31. 12. 2024
Finanéni Nefinancni Vladni sektor
mil. K¢ . . a centralni Domacnosti Celkem
organizace organizace
banky
Penize a penézni ekvivalenty 4 0 70 0 74
Pohleddvky za bankami 0 0 2301 0 2 301
Pohleddvky za klienty 4243 8 64822 69 073
Dluhové cenné papiry 205 0 5463 0 5668
Klqc?In’e [eqlne hodnoty finanénich 81 0 0 0 81
derivatd
Ostatni aktiva 33 1 1203 8 1245
Poskytnuté pfisliby a zéruky 0 320 0 1884 2204
Celkem 323 4564 9 045 66714 80 646

2.30.2.8.2 Koncentrace dle zemépisnych oblasti

S vyjimkou hodnoty dluhovych cennych papird v hodnoté

emitentem se sidlem v EU jsou veskeré expozice jen v(ci ceskym fyzickym nebo prdvnickym osobdm.

2.30.2.8.3 Financni aktiva v nabéhlé hodnoté - zmeény v hrubé ucetni hodnoté

205 milion0 K¢ (k 31. prosinci 2024: 205 milion( K¢) vydanych

mil. K¢ Stupeni 1 Stupen 2 Stupeni 3 POCI Celkem
Stav k 31.12. 2024 57 826 18 903 903 0 77 632

Prevod do/ze stupné 1 -4 921 4749 173 1

Pfevod do/ze stupné 2 3207 -3438 230 -1

Prevod do/ze stupné 3 9 102 -111 0
Prevody -1705 1413 292 0 0
Zvyseni z dlivodu vzniku a akvizice 16 721 389 5 17 115
Z ”ééfkrg\/zéi‘;":szccﬁ‘:tovo”' -6 6071 3396 -245 -10 242
Cdstecné splaceni -123 -38 0 -161
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2025 66 118 17 271 955 0 84 344
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mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 POCI Celkem
Stav k 31.12. 2023 54720 24 679 775 0 80174

Pfevod do/ze stupné 1 -5262 5123 139 0 0

Pfevod do/ze stupné 2 6 378 -6 635 257 0 0

Pfevod do/ze stupné 3 4 101 -105 0 0
Pfevody 1120 -141M 291 0 0
Zvyseni z dlivodu vzniku a akvizice 9 389 459 7 0 9 855
onzen Vzéf]‘;":::gc‘ﬁ‘;ao"on' 7215 -4753 -170 0 -12138
Cdésteené splaceni -188 -7 0 0 -259
Upravy o kurzové rozdily 0 0 0 0 0
Stav k 31.12. 2024 57 826 18 903 903 0 77 632

2.30.3 LIKVIDITA

2.30.3.1 Expozice vQci riziku likvidity

Jednim z hlavnich ukazatell expozice vici riziku likvidity je ukazatel kryti likvidity (LCR). Tento ukazatel je zaméfen na
krdtkodobou likviditu banky. Jeho cilem je zabezpecit, aby banky udrzovaly pfiméfenou Uroven vysoce kvalitnich
likvidnich aktiv za u¢elem uspokojeni likviditnich potfeb v priibéhu krizového scéndre v horizontu 30 kalenddrnich dni.
Podle LCR musi banky disponovat dostate¢nym objemem vysoce kvalitnich likvidnich aktiv, ktery bude vétsi, nez jsou
jejich ocekdvané budouci ¢isté odtoky v priibéhu ndsledujicich 30 dni. Za vysoce likvidni aktiva jsou v prostfedi Raiffeisen
stavebni spofitelny povazovdny hotovost, statni dluhopisy, pokladniéni poukdzky zajistujici reverzni repo operace s CNB
a Cerpatelné rezervy u centrdlnich bank.

Vzhledem k tfimési¢ni vypovédni |hité u stavebniho spofeni ukazatel LCR prevysuje regulatorné stanovené minimum ve
vysi 100 %.

Ukazatel LCR byl ke konci u¢etniho obdobi a v jeho priibéhu ndsleduijici:

2025 2024
K 31. prosinci 480,4 % 735,9 %
Prdmér za obdobi 574,7 % 593,3 %
Maximum v daném obdobi 815,9 % 797,5%
Minimum v daném obdobi 2214 % 256,7 %

2.30.3.2 Rizeni rizika likvidity

Riziko likvidity je riziko ztrdty schopnosti dostdat svym finanénim zdvazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi (kratkodobé
riziko likvidity), nebo ztraty schopnosti financovat sva aktiva (likvidni riziko financovdni).

Uroven vyznamnosti (materialita rizika) se ddle stanovuje na zékladé& vyhodnoceni dopadu na kapitdl &i zisk spoleénosti,
popf. expertnim odhadem.

Riziko likvidity je v prostfedi Raiffeisen stavebni spofitelny povazovdno za materidini. Je méfeno a Fizeno pouze v méné
K& protoze aktivita Raiffeisen stavebni spofitelny v cizich méndch je zanedbatelnd. Raiffeisen stavebni spofitelna
disponuje cizimi ménami pouze ve formeé valut pro vnitfni icely. Vzhledem k absenci obchodniho portfolia je pro Raiffeisen
stavebni spofitelnu relevantni pouze riziko likvidity investi¢niho portfolia.

Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ve svych aktivech pfedevsim dva typy aktiv. Prvnim typem jsou poskytnuté Uvéry
klientdim. Jednd se o Uvéry ze stavebniho spofeni, pfeklenovaci véry a komercni Gvéry. Druhym nejvyznamnéjsim typem
aktiv jsou dluhové instrumenty, pfedeviim dluhopisy emitované Ministerstvem financi CR nebo finan&nimi institucemi.
Raiffeisen stavebni spofitelna ddle provadi depozitni obchody na mezibankovnim trhu, pfipadné provddi repo operace,
reverzni repo operace a operace s cennymi papiry se zavazkem zpétného odkupu nebo prodeje. Obecné plati, ze vSechny
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nakupované instrumenty musi splfiovat podminky § 9 zdkona o stavebnim sporeni. Celkové moznosti pouziti finanénich
ndstroju stavebnimi spofitelnami jsou v porovndni s bankami univerzalniho typu omezenéjsi.

Na strané pasiv tvofi vétsinu klientskd depozita, kterd jsou Gro¢end minimdlné po dobu trvani Sestileté véazaci doby fixni
urokovou sazbou. Urokovd sazba je definovdna tarifem, ve kterém je smlouva o stavebnim spofeni zaloZena, popf.
tarifem, do kterého smlouva presla.

Riziko likvidity je pfirozenou soucdsti bankovnich aktivit Raiffeisen stavebni spofitelny, nebot struktura aktiv a pasiv
vykazuje ve své splatnosti Casovy nesoulad.

Raiffeisen stavebni spofitelna Fidi riziko likvidity zejména prostfednictvim své investi¢ni politiky s vyuzitim financnich
ndéstrojl definovanych zdkonem o stavebnim sporeni.

Investic¢ni politika urcuje zdakladni principy a moznosti pro investovdni volnych finanénich prostredk(. Raiffeisen stavebni
spofitelna zhodnocuje své neumisténé volné zdroje prostfednictvim depozitnich operaci na mezibankovnim trhu,
depozitni facility s CNB, reverznich repo operaci s CNB a investic do dluhopisti. Vyuzivani té&chto ndstrojd je nedilnou
soucdsti fizeni aktiv a pasiv. PFi respektovdani specifik stavebniho sporfeni, investi¢niho horizontu Raiffeisen stavebni
spofitelny a pfijatelné Grovné rizika je hlavnim cilem zajisténi schopnosti dostdt svym platebnim zdvazkdm za béznych
i nepfiznivych okolnosti v dobég, kdy se stanou splatnymi.

V obecné roviné Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivd takové financni néstroje, které ji zajisti dostatecnou likviditu za
dodrzeni pfijatelné miry rizika plynouciho z uskute¢fiovanych investic. Raiffeisen stavebni spofitelna drzi ¢dst aktiv ve
vysoce likvidnich prostfedcich, které zahrnuji zejména vklady na mezibankovnim trhu u vybranych Gvérovych instituci se
splatnosti do 3 mésicd, depozitni facilitu s CNB, reverzni repo operace s CNB, cenné papiry spojené s garanci
repovatelnosti a ostatni cenné papiry od emitent(l s vysokou kreditni kvalitou.

Monitorovdni a fizeni rizika likvidity je provadéno pomoci regulatornich limitd, limitd stanovenych skupinou RBI nebo
interné stanovenych limitQ. Tyto limity jsou posuzovdny Vyborem pro fizeni aktiv a pasiv a schvalovény prfedstavenstvem.

2.30.3.3 Odhadovand zbytkovad splatnost

Odhadovand zbytkova splatnost financnich zdavazki banky k 31. prosinci 2025

mil. K¢ Do 3 mésici  3-12mésici  1rok -5 let Vice nez ipe Bez Celkem
5let specifikace

Zdavazky vici bankdm 0 4004 15023 0 69 19 096
Zavazky vici klientdim 3863 126 17 155 35359 204 56 707
PFecenéni na redlnou hodnotu

u portfoliové pfecernovanych 0 0 0 0 -22 -22
poloZek

Podfizené zavazky 0 302 300 0 0 602
Ostotnlvzovozky v nabéhlé 528 35 8 383 26 1000
hodnoté

Rezervy 0 0 0 0 49 49
Ostatni zdvazky 88 49 0 0 165 302
Financni zavazky celkem 4479 4 516 32486 35742 M 77734
Podrozvahové polozky 3425 0 0 0 0 3425

Smlouvy o stavebnim spofeni jsou s klienty uzavirdny na dobu neurcitou, se zdkonnou vdazaci dobou 6 let. Po uplynuti této
vdzaci doby mize klient vypovédét smlouvu o stavebnim spofeni bez sankci. Standardni vypovédni lhita je 3 mésice.
Pokud smlouvu o stavebnim spofeni vypovi klient pfed uplynutim vézaci doby, pfichdzi timto o ndrok na stdtni podporu
stavebniho spofeni a s pfedcasnou vypovédi mize byt spojena isankce dle aktudiné platného sazebniku Raiffeisen
stavebni spofitelny.

Pro zdvazky vici klientdm je pouzity model, ktery u nékterych typl depozit predikuje odhadovanou splatnost. Zévazky
vUci bankdm a podfizené zdvazky odpovidaji smluvni zbytkové splatnosti bez zapocteni nediskontovanych penéznich
tokd.

Raiffeisen stavebni spofitelna uvddi odhadovanou zbytkovou splatnost, protoze k uvedeni smluvni zbytkové splatnosti
nemd data pro nediskontované penézni toky. Smluvni splatnost bez zapocteni nediskontovanych penéznich tokd je pro
zdvazky vici klientm k 31. prosinci 2025 25 miliard K¢ se splatnosti do 3 mésic(, 6 miliard K¢ se splatnosti 3-12 mésic,
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24 miliard K¢ se splatnosti 1-5 let a 2 miliardy K¢ se splatnosti nad 5 let (k 31. prosinci 2024: 23 miliard K¢ se splatnosti do
3 mésicl, 8 miliard K¢ se splatnosti 3-12 mésicd, 24 miliard K¢ se splatnosti 1-5 let a 4 miliardy K¢ se splatnosti nad 5 let).
Se smluvni splatnosti do 3 mésicl se uvadéji vsechny smlouvy po vdzaci dobé a smlouvy ukonéené pied vdazaci dobou,
kterym bézi vypovédni lhita. Se smluvni splatnosti 3-12 mésicli se uvadéji smlouvy, kterym skoncivézaci lhiita v horizontu
3-12 mésicd. Se smluvni splatnosti 1-5 let se uvdadéji smlouvy, kterym skonci vazaci Ihlta v horizontu 1-5 let. Se smluvni
splatnosti vice nez 5 let se uvadeji smlouvy, kterym skon¢i vézaci lhiita za vice nez 5 let. Podrozvahové polozky jsou
Gvérové pfisliby, které mize klient cerpat kdykoliv, maximdlné do dvou let, smluvni zbytkovad splatnost téchto zdvazkd je
tedy do 3 mésicd.

Odhadovana zbytkova splatnost financnich zavazki banky k 31. prosinci 2024
Vice nez Bez

mil. K¢ Do 3 mésici  3-12mésici  1rok-5let .\ Celkem
5let  specifikace

Zavazky vici bankdam 1253 4442 3682 0 86 9463
Zavazky vici klientdim 2136 42 17 634 38 415 539 58 766
Pfecenéni na redlnou hodnotu

u portfoliové pfecenovanych 0 0 0 0 -21 -21
polozek

Podfizené zdvazky 0 2 600 0 0 602
ﬁj;‘:]to”t'ém‘mky v nabehle 429 37 14 136 42 658
Rezervy 0 0 0 0 45 45
Ostatni zdvazky 89 22 0 0 17 128
Finanéni zavazky celkem 3907 4545 21930 38 551 708 69 641
Podrozvahové polozky 2204 0 0 0 0 2204

2.30.3.4 Likvidni rezerva

Jako soucdst fizeni rizika likvidity plynouciho z finanénich zdvazkd drzi Raiffeisen stavebni spofitelna ¢ast aktiv ve vysoce
likvidnich ndstrojich, jako jsou pokladni hotovost, statni dluhopisy, pokladni¢ni poukdzky a cerpatelné rezervy
u centrdlnich bank.

2.30.4 TRZNIi RIZIKA

Trzni riziko je riziko ztrdty banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzd a sazeb na financnich trzich. Jednd se o souhrnny pojem
pro urokové, ménové, akciové riziko a jind rizika spojend s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu ¢innosti stavebnich spofitelen, ktery je omezen zdkonem o stavebnim spofeni, se Raiffeisen stavebni
spofitelny z trznich rizik dotykd primdrné riziko uUrokové. Raiffeisen stavebni spofitelna nemd obchodni portfolio
a k trznimu riziku netvofi kapitdlové pozadavky.

2.30.4.1 Urokové riziko

2.30.411 Rizeni Grokového rizika

Urokové riziko pfedstavuje riziko mozné ztraty ndasledkem otevienych urokovych pozic, kdy miize vlivem nepfiznivych
zmeén trznich drokovych sazeb dojit ke snizeni Cistého Urokového pfijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty aktiv a pasiv.
Vzhledem ke struktufe Uro¢enych aktiv a pasiv, kterd vykazuji ¢asovy nesoulad a maji rizné splatnosti nebo obdobi
zmeény urokovych sazeb, je Raiffeisen stavebni spofitelna vystavena urokovému riziku.

Pro sledovdni urokoveé pozice banka pouzivd metodu citlivosti pozice na posun urokové kfivky (BPV). Metoda BPV (Basis
Point Value) spociva ve stanoveni zmény soucasné hodnoty (celkové i v jednotlivych ¢asovych pdsmech) portfolia pfi
pohybu Urokovych sazeb o jeden bazicky bod (0,01 %). Ndsledujici tabulka prezentuje zménu ekonomické hodnoty daného
portfolia pfi posunu vynosové kfivky dle nadefinovanych scéndill. Jednd se tedy o citlivostni ukazatel pfi zméné
urokovych sazeb.
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mil. K¢ 2025 2024
) BPV celkem (1 bb) BPV celkem (1bb)
Dopad na zménu ekonomické hodnoty -315 -4,07

2.30.41.2 Simulace Cistého urokového vynosu

Simulace a predpovéd’ Cistého Urokového vynosu je nadstavbou monitorovdni Urokového rizika v Ucetni jednotce.
Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelné mé¥i citlivost Cistého trokového vynosu na rizné zmény Urokovych sazeb. Na
zmeénu Cistého Urokového vynosu je nastaven pfislusny limit.

2.30.4.2 Ménové riziko

Ménové riziko vyplyvé z pohybu ménovych kurzll a existence otevienych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen
stavebni spofitelny je nemateridini, protoZze oteviené cizoménové pozice (pokladni hotovost, pfipadné cizoménové
pohleddvky a zdvazky z dodavatelsko-odbératelskych vztaht) jsou objemové nevyznamné polozky.

2.30.4.3 Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit (obchodniho portfolia) Raiffeisen stavebni spofitelny jsou fizena metodou Value
at Risk. Value at Risk pfedstavuje potencidini ztrdtu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném ¢asovém horizontu na urcité
urovni spolehlivosti. Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje Value at Risk pomoci parametrické metody. Value at Risk se
méfi na bdzi 20denniho intervalu drzby a na drovni spolehlivosti 99 %.

Hodnoty Value at Risk pro tirokové riziko

- A Pramér A Pramér
mil. K¢ K 31. prosinci 2025 2025 K 31. prosinci 2024 2024
VaR Urokovych néstroj 196 240 264 226

K 31. prosinci 2025 ¢inil VaR 196 miliond K¢ (k 31. prosinci 2024: 264 milion( K¢).

2.30.4.4 Limity pro fizeni trzniho rizika

Veskeré limity pro fizeni trzniho rizika jsou navrhovdny oddélenim risk controllingu ve spoluprdci s finanénim odborem,
projedndny na vyboru ALCO a schvalovdny predstavenstvem Raiffeisen stavebni spofitelny.

2.30.4.5 Stresové testovdni

Raiffeisen stavebni spofitelna provddi stresové testovdni urokového rizika na denni bdzi tak, ze aplikuje
nepravdépodobné scéndfe a modeluje jejich dopad na vysledek hospodareni Raiffeisen stavebni spofitelny. Raiffeisen
stavebni spofitelna stanovila limity na tyto stresové scéndre, které jsou soucdsti procesu fizeni rizik.

2.30.5 OPERACNI RIZIKO

Operacni riziko je v souladu s platnou legislativou definovdano jako riziko ztrdty vlivem nepfimérenosti ¢i selhdni vnitfnich
proces(, lidského faktoru nebo systéml ¢i riziko ztraty vlivem vnéjsich uddlosti. Raiffeisen stavebni spofitelna tato rizika
sleduje, eviduje, pravidelné vyhodnocuje a pfijimd opatfeni za ucelem minimalizace ztrat. K vypoctu kapitdlového
pozadavku za Operacni riziko je od roku 2025 pouzivan novy jednotny standardizovany pristup pro vypocet operacniho
rizika podle nafizeni CRR3 (Capital Requirements Regulation IlI).

Zdakladnim principem je odpovédnost kazdého zaméstnance za identifikaci a eskalaci operacniho rizika a za v€asné
a presné hldseni incident(. V Raiffeisen stavebni spofitelné je ustavena centrdini funkce Fizeni operacnich rizik, kterd
zodpovidd za nastaveni metodiky, provadéni méreni ¢i analyz a kterd rovnéz funguje jako metodickd podpora pro
vedouci pracovniky.

Zdakladnimi stavebnimi kameny pro fizeni operaéniho rizika jsou:

e sbér dat o ztratdch v dlsledku operacniho rizika (,Event Data Collection”),
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e analyza hlavni knihy (,General Ledger Analysis"),

e vyhodnoceni rizik (,Risk Assessment"),

e analyza scéndfd (,Scenario Analysis"),

e indikdtory v€asného varovani (,Early Warning Indicators”),
e tvorba pldnu opatfeni (,Mitigation Plans").

Cilem sbéru dat o ztrétdch v disledku operacniho rizika neni pouze kumulace dat, ale zejména jejich analyza. Zavaznéjsi
pfipady jsou predkldddny a projedndvdany Vyborem pro fizeni operacnich rizik. Zde jsou prezentovdna, diskutovdna
a schvalovdna opatfeni zaméfend na minimalizaci dalsiho vyskytu podobného typu uddlosti, popf. jeho Uplnou eliminaci.
Pro implementaci navrhovanych zmén jsou stanovovdny konkrétni odpovédnosti a jejich plnéni je Vyborem pro fizeni
operacnich rizik kontrolovano. Ostatni pfipady jsou feSeny v ramci pFislusnych oddéleni.

Analyza hlavni knihy zajistuje rekonciliaci mezi evidenci nahldSenych ztrat a jejich ucetnim obrazem.

Risk Assessment slouzi ke zvySovdni povédomi o operacnich rizicich, vyjasnéni jednotlivych procesl a snizeni
identifikovanych operacnich rizik. Risk Assessment urcuje riziko jednotlivych procest, organizac¢nich jednotek nebo
¢innosti. Uroven rizika je relevantni hodnotou pro tvorbu opatfeni v rdmci kvalitativniho fizeni rizik.

Analyza scéndri je proces, pomoci néjz Raiffeisen stavebni spofitelna zvazuje dopad extrémnich, ale pravdépodobnych
uddlosti na své ¢innosti, hodnoti pravdépodobnost vyskytu a odhaduje zdvaznost dopadu pro skdlu moznych vysledkd.
Analyza scéndrd si klade za cil (i) poskytnout potencidini metodu k zachyceni konkrétni uddlosti, kterd nenastala
v konkrétni organizaci, (i) zvysit povédomi a vzdéldvat management poskytnutim pohledu na rdzné druhy rizik a ridit
pldn ndpravnych opatfeni a investic.

EWI jsou pouzivany k priibéznému sledovdni a hlaseni rizikové expozice vici operacnim rizikiim. Poskytuji véasné varovani
pro mozné kroky nebo zmény v rizikovém profilu, které mohou vyvolat manazerskd opatfeni.

Raiffeisen stavebni spofitelna stanovuje a pravidelné reviduje rizikovy apetit. V rdmci pouzivani vyse uvedenych ndstrojl
srovndvad identifikovana rizika s rizikovym apetitem a pro ta, kterd jej pfekracuji, tvofi pldn opatfeni.

VSechny ndstroje jsou pouzivany v pravidelném ro¢nim cyklu.
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2.31 REALNA HODNOTA

2.31.1
HODNOTE

73

FINANCNi NASTROJE, KTERE NEJSOU V ROZVAZE VYKAZANY V REALNE

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny ucetni hodnoty a rediné hodnoty finanénich aktiv a finan¢nich zavazk(, které nejsou

v rozvaze Raiffeisen stavebni spofitelny vykdzdny v rediné hodnoté.

Financni aktiva a financni zavazky v Gcetni a redlné hodnoté k 31. prosinci 2025

I Ucetni hodnota
mil. K¢

Redlna hodnota

31.12. 2025 31.12. 2025

Penize a penézni ekvivalenty 52 52
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté 83 765 85 223
Z toho: Pohleddavky za bankami 5375 5376
Pohleddvky za klienty 73 149 74 528

Dluhové cenné papiry 5203 5281

Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 38 38

Ostatni aktiva 1201 1200
Celkem finanéni aktiva 85018 86 475
Finan¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté 77 405 77 059
Z toho: Zdvazky vici bankdm 19 096 19 299
Z&vazky vaci klientdm 56 707 56 180

Podfizené zavazky 602 581

Ostatni finan¢ni zdvazky v nabéhlé hodnoté 1000 999

Ostatni zdvazky 351 351
Celkem financni zavazky 77 756 77 410

Financni aktiva a finanéni zdvazky v Gicetni a redlné hodnoté k 31. prosinci 2024

Uéetni hodnota

Redlna hodnota

mil. ke 31.12. 2024 31.12. 2024
Penize a penéZni ekvivalenty 74 74
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté 77 035 77 790
Z toho: Pohleddavky za bankami 2 301 2 301
Pohleddvky za klienty 69 027 69 658

Dluhové cenné papiry 5 668 5792

Ostatni pohleddvky v nabéhlé hodnoté 39 39

Ostatni aktiva 1210 1210
Celkem financni aktiva 78 319 79 074
Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté 69 489 69 197
Z toho: Zdvazky vici bankdm 9463 9 867
Z&vazky vaci klientdm 58 766 58 089

Podfizené zavazky 602 583

Ostatni finan¢ni zdvazky v nabéhlé hodnoté 658 658

Ostatni zdvazky 173 172
Celkem financni zavazky 69 662 69 369

U&etni jednotka pouziva k uréeni odhadu rediné hodnoty ddle uvedené vstupy a techniky.

Penize a penézni ekvivalenty - i¢etni hodnota se rovnd jejich rediné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii

redlnych hodnot zafazena do Urovné 1.
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Dluhové cenné papiry - rozdil mezi redlnou hodnotou a Ucetni hodnotou je zplsoben predevsim rozdilnymi trznimi
a efektivnimi Urokovymi sazbami statnich dluhopis(i obsazenych v tomto portfoliu. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do trovné 1v pfipadé viadnich dluhopisl a do GUrovné 3 v pfipadé zahrani¢nich cennych papir(.

Pohleddvky za bankami - G¢etni hodnota se vzhledem ke krdtké splatnosti téchto pohleddvek blizZi jejich rediné hodnoté.
Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redinych hodnot zafazena do Urovné 3.

Pohleddvky za klienty — odhady redIné hodnoty Gvérd vychdzeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penéznich tokd
s vyuzitim Urokové sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym uUvérovym rizikem, drokovym rizikem a s podobnou
splatnosti. U znehodnocenych Gvérd se vychdzi ze souc¢asné hodnoty budoucich ocekdvanych penéznich tokl véetné
ocekdvanych vynosl z pfipadné realizace zajisténi.

PFi ur¢ovdni odhadu penéznich tokl( pouzitych k diskontovdni se vychdzi z pfedpoklad( a pfihlizi se k o¢ekdvanému
pribéhu splaceni u konkrétniho produktu nebo skupiny produktl. Diskontni sazby pouzité k diskontovdni vychdzeji ze
sazeb hlavnich konkurentd nebo jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu aktiv.

Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redinych hodnot zafazena do Urovné 3.

Z&avazky vici bankdm - Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zdvazk( blizi jejich redIné hodnoté. Tyto
finan&ni zavazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do drovné 3.

Zdvazky vici klientdm - redInd hodnota vkladd splatnych na pozdadani a terminovanych vkladd dro¢enych pohyblivou
urokovou sazbou se rovnd ucetni hodnoté téchto vklad( k rozvahovému dni.

RedInd hodnota terminovanych vkladd s pevnou Grokovou sazbou se odhaduje na zdkladé diskontovanych penéznich
tokl s vyuzitim Urokovych sazeb. Diskontni sazby pouzité k diskontovdni vychdzeji ze sazeb hlavnich konkurentl nebo
jinych srovnatelnych sazeb u podobného typu zdvazku.

Tyto finan&ni zdvazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do Urovné 3.

PodFizené zdvazky - redind hodnota se odhaduje na zdkladé diskontovanych penéznich tokl s vyuzitim Grokovych sazeb.
Diskontni sazby pouzité k diskontovdni vychdzeji ze sazeb hlavnich konkurenti nebo jinych srovnatelnych sazeb
u podobného typu zdvazku.

Podfizené zdvazky jsou v hierarchii redinych hodnot zafazeny do Urovné 3.
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2.32 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo do data schvdleni této Ucetni zavérky k zaddnym vyznamnym uddlostem, které by si
vyzdadaly Upravu ucetni zavérky.

Praha, 18. bfezna 2026

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

o 7 N G

Ing. Ondfej Hak Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Anto$

predseda predstavenstva mistopredsedkyné pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Osoba odpovédnd za Ucetnictvi a Géetni zavérku:

/ 7

S

/

-

"
%
\.1

&/
A

Ing. Radek Ondracek

vedouci oddéleni finanéniho Ucetnictvi
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3 Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49241257, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102 (ddle jen ,zpracovatel”), je soucdsti podnikatelského
seskupeni (koncernu), ve kterém existuji ndsledujici vztahy mezi zpracovatelem a ovlddajici osobou a ddle mezi
zpracovatelem a osobami oviddanymi stejnou oviddajici osobou (ddle jen ,propojené osoby").

Tato zprdva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovdna za tcetni obdobi 2024 v souladu s ustanovenimi
§ 82 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ddle jen ,zdkon"), ve znéni platném v uvedeném ucetnim obdobi.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly vtomto Ucetnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly pfijaty i
uskutecnény ndsledujici pravni tkony a ostatni faktickd opatfeni uvedend v této zprdve.

3.1 STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI PODLE § 82 ODST. 20a)
az c) ZAKONA

311 OVLADAUJICIi OSOBY A STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

3111  Ovladajici osoby

Raiffeisenbank a.s.
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha, Ceskd republika
akciondisky podil 100 % v Raiffeisen stavebni spofitelné

Raiffeisen Bank International AG
se sidlem Am Stadtpark 9, Viden, Rakousko
ultimdtni vliastnik skupiny

Uvedené osoby jednaiji ve shodé podle § 78 zdkona.

3112  Struktura konsolidacniho celku z hlediska vlastnického uspordddni

Raiffeisen Bank International AG

[ 100 %

Raiffeisen RS Beteiligungs GmbH

100 %

Raiffeisen CEE Region Holding GmbH

[ 75%

Raiffeisenbank a.s.

100 %

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
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ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ulohou zpracovatele je zastoupeni finan&ni skupiny Raiffeisen v oblasti stavebniho spofeni na ¢eském trhu. Zplisobem
ovldddni je existence majetkového nebo viastnického podilu u oviddané osoby. Oviddajici osoby ovlddaji zpracovatele
prostfednictvim hlasovdni na valné hromadé v souladu se stanovami zpracovatele. Zdstupci ovlddajici osoby jsou ¢leny

dozor¢i rady Raiffeisen stavebni spofitelny.

313

3.1.31

OSTATNI PROPOJENE OSOBY

Spolecnosti ovlddané zpracovatelem

Raiffeisen stavebni spofitelna v roce 2025 neovlddala Zddné spolecnosti.

3.1.3.2 Spolecnosti ovliddané stejnou ovlddajici osobou jako zpracovatel, s nimiz je

zpracovatel ve smluvnim vztahu

Raiffeisen - Leasing, s.r.o., Praha, Ceskd republika

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, Viden, Rakousko

3.2 VYCET SMLUV PODLE § 82 ODST. 2e) ZAKONA

Ndazev pravniho ukonu Da'sum’ Protistrana PInéni / protipInéni / detail
uzavreni

Potvrzeni o vedeni béZného Gctu 15.12.1993  Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a otevreni Uctu

Smlouva o zfizeni a vedeni bézného uctu 13. 6.2000 Raiffeisenbank a.s. Zfizeni a vedeni bézného uctu

Dodatek 16.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Smlouva o zfizeni bézného investi¢niho Uctu 2.10.2001 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni b&zného investi¢niho uctu

Smlouva o obstardni koupé nebo prodeje 10. 4. 2007 Raiffeisenbank a.s. Obstardni koupé nebo prodeje

cennych papir(, obstardni vyporaddani obchod cennych papir(, vypordddni

s cennymi papiry a spravé cennych papird + obchod(l s cennymi papiry, sprava

pfilohy ¢.1-5 cennych papird / Gplata

Dodatek &. 1 25.9.2013 Raiffeisenbank a.s. Uprava smiuvnich podminek

Rdmcovd smlouva - zvyhodnéné financovani 13.6.2011 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Zvyhodnéné financovani pro

pro zaméstnance zaméstnance Raiffeisen stavebni
spofitelny

Dodatek ¢. 1 8.8.2011 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Dodatek

Rdmcovad treasury smlouva 29.2.2012 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o prdvech a povinnostech

¢. HS/02/TMAPOQ/02/49241257 tykajicich se transakci na finanénim
trhu

Smlouva o zfizeni sluzeb pfimého bankovnictvi 15.11. 2013 = Raiffeisenbank a.s. Zfizeni sluzeb b&zného bankovnictvi
/ placeni smluvnich poplatk

Dohoda o urovni sluzeb 26.1.2016 Raiffeisen Bank Dohoda o sluzbdch, opatfenich,

International AG revizich, postupech, vypoctu

nakladd

Dohoda tykajici se povéreni zpracovdnim 21.5.2018 Raiffeisen Bank Dohoda o povéfeni zpracovdnim

osobnich Udajl dle ¢ldnku 28 GDPR International AG osobnich Udajl dle GDPR

Smlouva o zprostfedkovdni tipu 10.10. 2018 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zprostfedkovdni /
stanoveni vyse provize

Dodatek €. 1 30.4.2019 @ Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 2 18.11.2019 = Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 3 28.2.2020 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 4 31.1.2021 Raiffeisenbank a.s. Dodatek
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Nazev pravniho tkonu Dunm, Protistrana PInéni / protiplnéni / detail
uzavreni

Smlouva o vyuzivdni sluzeb call centra 12.11.2018 = Raiffeisenbank a.s. Zajisténi sluzeb call centra / cena za
jednotku

Smlouva o podfizeném Gvéru 23.10.2019 Raiffeisen Bausparkassen = Poskytnuti podfizené paijcky /

Holding GmbH placeni smluvnich Grokd
Dodatek €. 1 5.12.2019 Raiffeisen Bausparkassen = Dodatek
Holding GmbH

Smlouva o spoluprdci S/2020/00099 5.8.2020 Raiffeisenbank a.s. Smlouva o spoluprdci - call centrum
/ smluvni odména

Smlouva o spoluprdci S/2020/00191 15.10.2020 Raiffeisenbank a.s. Smlouva o spoluprdci - call centrum
/ smluvni odména

Dohoda o mi¢enlivosti CDR10722 21.10.2020 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zachovdani mi€enlivosti

Smlouva o spoluprdci pfi poskytovani sluzby 15.2.2021 Raiffeisenbank a.s. Umoznéni udélovdni/odvoldni online

informovanim klienta o aktivnich produktech souhlasu s pfedavénim dat /

Raiffeisen stavebni spofitelny smluvni sankce pfi poruSeni

Rdmcovda smlouva o obchodovdni na finanénim 25.2.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky, v ramci

trhu kterych mohou smluvni strany
uzavirat finanéni transakce

Smlouva o obchodnim zastoupeni 9.3.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky obchodniho
zastoupeni v oblasti prodeje
financnich produktl / smluvni
provize

Dohoda o vzdjemné soucinnosti 30.3.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky vzdjemné
soucinnosti / smluvni sankce pfi
poruseni

R&dmcovd smlouva o poskytovdni sluzeb 26.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky vzdjemné
spoluprdce / smluvni odménu

Rdmcovd smlouva o ochrané a preddvdni dat 26.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje pravidla ochrany,
pfeddavdni a nakldddni s daty /
smluvni sankce pfi poruseni

Smlouva o obchodnim zastoupeni CDR17260 28.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky obchodniho
zastoupeni / smluvni odménu

Produktovd pfiloha 2.5.2022 Raiffeisenbank a.s. Specifikace nabizeného produktu

Dodatek €. 1 13.10. 2022 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Produktovd pfiloha 13.10.2022 Raiffeisenbank a.s. Specifikace nabizeného produktu

Dodatek €. 2 4.4.2023 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 3 12. 6.2023 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 4 26.2.2024 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Produktovd pfiloha 30.9.2024 Raiffeisenbank a.s. Specifikace nabizeného produktu

Dodatek €. 5 17.2.2025 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 6 30.10.2025 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Smlouva o podndjmu prostor slouzicich 28.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky podndjmu

podnikdni nebytovych prostor / smluvni
odmeénu, smluvni pokutu (Grok
z prodleni)

Dodatek €. 1 15.12.2021 = Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 2 31.7.2023 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Dodatek €. 3 7.1.2025 Raiffeisenbank a.s. Dodatek
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Nazev pravniho tkonu Dunm, Protistrana PInéni / protiplnéni / detail
uzavreni

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti Cinnosti 29.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani

kontaktniho centra sluzeb v oblasti kontaktniho centra
/ smluvni odmeénu, sankce v pfipadé
eskalace

Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 2.11.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 22.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 27.1.2026 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti Cinnosti 29.4.2021 Raiffeisenbank a.s.
OVS a archivu

Vymezuje podminky vyuzivani
sluzeb OVS a archivu / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné podminek
Dohoda o zméné podminek

1.1.2022
1.7.2022
18.10. 2022
1.7.2023

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda 0 zméné podminek
Dohoda 0 zméné podminek

Dohoda o zméné pfiloh 2.8.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 12.12.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné podminek 20.2.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda 0 zméné podminek
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 21.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 22.10.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Smlouva o poskytovdni sluzeb (v oblasti Back 29.4.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani
office) sluzeb v oblasti Back office /
smluvni odménu, sankce v pfipadé
eskalace
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2023  Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 21.6.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 21.11.2023  Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 22.11.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 22.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 28.1.2026 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Raiffeisenbank a.s.

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 29. 4.2021
komplexnich funkci zpracovdni a schvalovdni
Uvérl véetné fizeni Uvérovych rizik

Vymezuje podminky vyuzivani
sluZeb v oblasti Retail risk / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

1.1.2022
7.3.2022
1.7.2022

21.7.2023

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 21.3.2024  Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 11.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 9.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné pfiloh 27.5.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné priloh 2.11.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh
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Ndzev pravniho ukonu

Datum
uzavreni

Protistrana

PInéni / protipInéni / detail

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti risk

controllingu

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Pfiloha

Dohoda o zméné pfiloh

29.4.2021

1.1.2022
1.7.2022
1.7.2023
12.9.2023
1. 4.2024
11. 4.2024

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Vymezuje podminky vyuzivani
sluZzeb v oblasti risk controllingu /
smluvni odménu, sankce v pfipadé
eskalace

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Pfiloha

Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti

vymahdni pohleddavek

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda 0 zméné pfiloh

29.4.2021

1.1.2022
5.4.2022
1.7.2022
21.7.2023
11. 4. 2024
22.4.2024
20. 3. 2025
2.11. 2025

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Vymezuje podminky vyuzivani
sluzeb v oblasti vymdhani
pohleddvek / smluvni odménu,
sankce v pfipadé eskalace
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o spoluprdci za Uc¢elem spolecného
vyuzivani sluzeb odhadcl RB

30. 4. 2021

Raiffeisenbank a.s.

Vymezuje podminky vyuzivani
sluzeb odhadcd RB / smluvni
odménu

Smlouva o podndjmu nebytovych prostor
a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivdnim

a pfipravou
Dodatek ¢.1

20. 5. 2021

30. 6. 2021

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.

Vymezuje podminky vyuzivani
sluzeb odhadcl RB / smluvni
odmeénu, smluvni sankce
Dodatek

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti

interniho auditu

Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

25.5.2021

1.1.2022
1.7.2022
14. 8. 2023
1. 4.2024
15. 5. 2024
2.12. 2025

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Vymezuje podminky vyuzivani
sluzeb v oblasti interniho auditu /
smluvni odménu, sankce v pfipadé
eskalace

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti

marketingu

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

31.5.2021

1.1.2022
1.7.2022
2.8.2023
29.12.2023
1. 4.2024
30.10. 2025

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Smlouva o poskytovani
marketingovych sluzeb / smluvni
odmeénaq, sankce v pfipadé eskalace
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné priloh
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Datum

Ndzev pravniho ukonu Protistrana PInéni / protipInéni / detail

uzavreni
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 31.5.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani
informacni bezpec¢nosti a BCM sluzeb v oblasti informacni
bezpec¢nosti a BCM / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné podminek 31.10.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda 0 zméné podminek
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2023 | Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 11. 4.2024 | Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 16.9.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 18.2.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 27.1.2026 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti CRM 31.5.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivdni
¢innosti sluzeb v oblasti CRM / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 2.8.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 21.5.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 22.10.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 17.6.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani
persondini agendy a fizeni lidskych zdroja sluZzeb v oblasti HR / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace
Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.7.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 21.7.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 11.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 29.5.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 22.10.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti raného 23.6.2021 Raiffeisenbank a.s.
vymahdni pohleddavek

Stanovuje podminky spoluprdce a
poskytovani sluzeb v rdmci raného
vymdhdni pohleddvek / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

1.1.2022
1.7.2022

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 27.7.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 26.3.2024 | Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 | Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh 2.11.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti 30. 6.2021 Raiffeisenbank a.s.
vybranych compliance ¢innosti

Stanovuje podminky poskytovani
compliance Cinnosti / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh

1.1.2022
7.3.2022
1.7.2022
1. 8. 2022
21.7.2023
1.4.2024
31.5.2024

Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.
Raiffeisenbank a.s.

Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné pfiloh
Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné priloh
Dohoda o0 zméné priloh
Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné priloh

Dohoda o zméné priloh 18. 6.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o0 zméné priloh
Dohoda o zméné priloh 1.1.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o0 zméné priloh
Dohoda o zméné pfiloh 5.6.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh
Dohoda o zméné priloh 27.10.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh
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Nazev pravniho tkonu Dunm, Protistrana PInéni / protiplnéni / detail

uzavreni

Smlouva o spoluprdci 20.7.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vzdjemné
spoluprdce

Smlouva o spoluprdci - akceptace rizika 22.7.2021 @ Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky spolupréce
a akceptace rizika

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti analyzy 31.8.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky uzivani sluzeb

a aplika¢niho vyvoje (OAV) v oblasti OAV / smluvni odménu,
sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 28.8.2023  Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 22.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 27.5.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 28.1.2026 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 31.8.2021 Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani

informacnich technologii (OIT) sluZzeb v oblast OIT / smluvni
odmeénu, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.6.2023 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.1.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 2.1.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 26.1.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 26.1.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 22.5.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 20.9.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 7.4.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 26.1.2026 = Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné priloh

Smlouva o spoluprdci a zpracovdni osobnich 31.8.2021 Raiffeisenbank a.s. Upravuje podminky spoluprdce pfi

Udajt nabidce a prodeji bankovnich
produktl / smluvni provize, smluvni
pokuty

Dodatek €. 1 30.12.2021 Raiffeisenbank a.s. Dodatek

Provizni memorandum 8.2.2022 Raiffeisenbank a.s. Provizni memorandum

Dohoda o postoupeni smlouvy o poskytovdni 20.10.2021 Raiffeisenbank a.s. Upravuje podminky bezuplatného

sluzeb v oblasti spravy zdznam postoupeni smlouvy s postupnikem
/ smluvni poplatky

CZK 300,000,000 Subordinated Loan Agreement | 22.12.2021 Raiffeisenbank a.s. Poskytnuti podfizené pljcky /
placeni smluvnich Grok(

Dohoda o zdvazku k plnéni MREL 1.3.2022 Raiffeisenbank a.s. Dohoda stanovuje podminky
poskytnuti plnéni ze zavazku /
smluvni odménu

Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva MREL 1.3.2022 Raiffeisenbank a.s. Smlouva stanovuje podminky
zdstavniho prava k pfredmétu
zastavy

Smlouva o poskytnuti debetni karty 31.3.2022 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Smlouva o poskytnuti debetni karty 9.6.2022 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty
(ukonéena 31. 7. 2025)

Smlouva o poskytnuti debetni karty 18.7.2022 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Smlouva o poskytnuti debetni karty 29.8.2022 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Smlouva o poskytnuti debetni karty 8.9.2022 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Leasingova smlouva €. 5019007392 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. | Poskytnuti leasingu / placeni
smluvnich arokd (ukonéena
k 30. 6. 2025)

Leasingova smlouva €. 5019007412 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. | Poskytnuti leasingu / placeni

smluvnich troka
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Nazev pravniho tkonu Dunm, Protistrana PInéni / protiplnéni / detail
uzavreni

Leasingovd smlouva €. 5019007393 20.3.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. | Poskytnuti leasingu / placeni
smluvnich Grok

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni 18.4.2023  Raiffeisenbank a.s. Smlouva o poskytnuti pfiplatku

kapital mimo zdakladni kapitdl

Smlouva o pouzivani elektronického 20.4.2023 | Raiffeisenbank a.s. Smlouva o pouzivdni elektronického

bankovnictvi bankovnictvi / smluvni poplatky

Zména pfilohy 15. 6.2023 | Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Zména pfilohy 30. 6.2023 Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Zména pfilohy 1.9.2023 Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Zmeéna pfilohy 17.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Zmeéna pfilohy 30.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Zména pfilohy 30.1.2025 Raiffeisenbank a.s. Zména autorizacnich prav

Smlouva o poskytovdni sluzeb v oblasti agendy 30.5.2023 | Raiffeisenbank a.s. Smlouva o poskytovdni sluzeb

fizeni bilance v oblasti agendy fizeni bilance /
smluvni odména, sankce v pfipadé
eskalace

Dohoda o zméné pfiloh 1.4.2024 @ Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o zméné pfiloh 21.4.2024 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda 0 zméné pfiloh 2.11.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Smlouva o poskytnuti debetni karty 13.9.2023 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Leasingovd smlouva €. 5019006679 18.9.2023 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Poskytnuti leasingu / placeni
smluvnich Grok

Rdmcovd dohoda véetné pfiloh €. 1-8 1.10.2023 Raiffeisen Bank Dohoda o spoluprdci

International AG

Service Level Agreement - Group Risk 20.12.2023 Raiffeisen Bank Dohoda o trovni sluzeb

Controlling International AG

Service Level Agreement - Retail Risk 15.1.2024 Raiffeisen Bank Dohoda o trovni sluzeb

Validation International AG

Leasingovda smlouva €. 5019007876 26.1.2024 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Poskytnutileasingu / placeni
smluvnich Grok

Leasingovd smlouva €. 5019008645 3.7.2024 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Poskytnuti leasingu / placeni
smluvnich arokd

Smlouva o zfizeni zdstavniho prdva 10.7.2024 Raiffeisenbank a.s. Smlouva o zfizeni zdstavniho préva

Smlouva o poskytnuti debetni karty 19.9.2024 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Leasingovd smlouva €. 5019008960 7.10.2024 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. = Poskytnutileasingu / placeni
smluvnich Grok

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 29.10.2024 Raiffeisenbank a.s. Outsourcingovd smlouva mezi

finan¢nich ¢innosti Raiffeisenbank a Raiffeisen
stavebni spofitelnou na outsourcing
finanénich ¢innosti / smluvni
odmeénaq, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné priloh 27.1.2026 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o zméné pfiloh

Dohoda o pfistoupeni k pojisténi 5.11.2024 Raiffeisenbank a.s. Stanovuje podminky pfistoupeni
k pojisténi

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti 18.12.2024 Raiffeisenbank a.s. Outsourcingovd smlouva mezi

administrativnich ¢innosti podpory externich Raiffeisenbank a Raiffeisen

obchodnich siti stavebni spofitelnou na outsourcing
administrativnich ¢innosti podpory
externich obchodnich siti / smluvni
odmeénaq, sankce v pfipadé eskalace

Dohoda o zméné priloh 2.11.2025 Raiffeisenbank a.s. Dohoda o0 zméné priloh

Agreement on Special Provisions Regarding ICT 14.7.2025 Raiffeisen Bank Dohoda o zvldStnich ustanovenich

- and Outsourced - Services subject to International AG

Regulation (EU) 2022/2554 (DORA)

Smlouva o poskytnuti debetni karty 4.8.2025 Raiffeisenbank a.s. ZFizeni a vedeni platebni karty

Smlouva o poskytovani sluzeb - Al 15.12.2025 @ Raiffeisenbank a.s. Vymezuje podminky vyuzivani

sluzeb v oblasti Al / smluvni odménu
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3.3 PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM
OBDOBI VE PROSPECH OVLADAUJICI OSOBY PODLE § 82
ODST. 2d) ZAKONA

Vyplacené podily na zisku a podily na vlastnim kapitdlu: Zpracovatel v t¢etnim obdobi vyplatil podil na zisku jedinému
akciondfi Raiffeisenbank a.s. ve vysi 754 miliontd K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna pfijala v roce 2025 od Raiffeisenbank a.s. vypljcky v celkové vysi 15 020 milion( K¢.

Raiffeisen stavebni spofitelna nepfijala v roce 2025 od Raiffeisenbank a.s. zddné nové MREL garance.

3.4 VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI
OVLADAJICIMI A OVLADANYMI OSOBAMI UVEDENYMI
V KAPITOLE 3.1

Hlavni vyhodou propojeni se subjekty ve skupiné Raiffeisen je povédomi o znacce Raiffeisen v rdmci celoevropského
teritoria a jeji vnimdni jako silné mezindrodni bankovni skupiny. Mezi dalsi vyhody se Fadi silnd metodickd podpora
v oblasti evropské bankovni regulace a ucetnich standardl IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, IT, risk management
systémd, ale i zkusenosti s prodejem Siroké skdly finanénich produktu.

3.5 ZAVERECNE PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

S ohledem na ndmi prfezkoumané prdavni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ziejmé, ze v dusledku
smluy, jinych prdavnich tkond ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i prijatych zpracovatelem v iéetnim obdobi
2025 v zdjmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli Zadnd Gjma.

Prohldseni: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze tuto zprdvu zpracovala podle dostupnych Gdaja ke dni
sepsdni této zpravy a ze pfi jejim zpracovdni postupovala s péci Fddného hospodare.

Praha, 18. bfezna 2026

Pfedstavenstvo Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.:

%/(’é/ J/ﬂ/& Ypoma M

Ing. OndFej Hak Ing. Yvona ToSnerovd Bc. Jifi Antos
pfedseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Udaje o kapitdlu

SESOUHLASENI REGULATORNIHO A UCETNIHO KAPITALU
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Nize uvedené tabulky shrnuji sloZzeni regulatorniho a ucetniho kapitdlu a jednotlivych ukazatell k 31. prosinci 2025
a k 31. prosinci 2024, a poskytuji tak uplné sesouhlaseni jednotlivych polozek regulatorniho kapitdlu na kapitdl instituce

a rozvahu.

REGULATORNI KAPITAL
mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Splaceny zdkladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Kapitdlové fondy 0 1600
Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrdta za pfedchozi obdobi 5930 5930
Rezervni fondy 130 130
(-) Nehmotny majetek jiny nez goodwiill -286 -282
(-) Nedostatecné kryti pro nevykonné expozice -104 -6
(-) OdloZené danové zdvazky souvisejici s jinymi nehmotnymi aktivy 29 28
Celkem kapital spliujici pozadavky pro zarazeni do Tier 1 6 349 8 050
Souhrnnd vySe Tier 2 kapitdlu 531 591
Kapitdl relevantni pro vypocet limitt velkych expozic,
limita kvalifikovanych Gcasti a kapitalového poméru 6880 8 641

VLASTNI KAPITAL
mil. Ké 31.12. 2025 31.12. 2024
Splaceny zdakladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstfiku 650 650
Ostatni kapitalové fondy 0 1600
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 5930 5930
Zisk bézného roku 968 754
Rezervni fondy 130 130
Celkem vlastni kapital 7 678 9 064
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KAPITALOVE POZADAVKY

86

mil. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
K expozicim vici Ustfednim viddam nebo centrdinim bankdm 1 0
K expozicim v(ci subjektlim verejného sektoru 3 4
K expozicim vici institucim 6 13
K expozicim vici podnikim 156 193
K retailovym expozicim 60 1472
K expozicim zgjiSténym nemovitostmi 75 938
K expozicim v selhdni 0 59
K ostatnim polozkdm 3 56
Kapitalové pozadavky dle standardizovaného pfistupu 304 2735
K ostatnim retailovym expozicim 738 0
K retailovym expozicim zajiSténym obytnymi nemovitostmi 900 0
Kapitalové pozadavky dle pfFistupu IRB 1638 0
Kapitalové pozadavky k tvérovému riziku celkem 1942 2735
Kapitdalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 181 182
Kapitalové pozadavky k operacnimu riziku celkem 181 182
Kapitalové pozadavky celkem 2123 2917

Pro vypocet kapitdlového pozadavku k opera¢nimu riziku v roce 2025 vyuzivala Raiffeisen stavebni spofitelna metodu
zdkladniho ukazatele. Do kvétna 2025 vyuzivala standardizovanou metodu pro vypoclet kapitdlového pozadavku
k vérovému riziku. Ndsledné na zdkladé schvdleni reguldtorem v oblasti retailového Gvérového rizika presla na metodu
IRB. Za meziro¢ni zménou kapitalového pozadavku stoji vice faktord, pfedevsim se jednd o zménu vypoctu rizikové
vazenych aktiv v retailovém portfoliu ze standardizované metody na IRB metodu, kterd snizila kapitdlové pozadavky.
V mensi mife rizikové vdzend aktiva snizovaly i zmény vypoctu, které vyplyvaji z nové regulace CRR3 platné
od 1. ledna 2025. Opac¢nym efektem pak plsobily zmény ve struktufe a v ndaristu portfolia.
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Kontaktni udaje

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

Zdapis v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2102

Rok zalozeni:
Pravni forma:
IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Datovd schrdnka ID:

Internet:

E-mail:

Kontaktni centrum:

1993

akciovd spole¢nost

49241257

CZ699003154

IBAN CZ82 5500 0000 0010 0100 5369
féqr5pb

wWww.rsts.cz
Eacebook

Instagram
LinkedIn

rsts@rsts.cz
(+420) 412 446 408 (pondéli-patek 8-18 hodin)
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http://www.instagram.com/rsts_cz/
http://www.linkedin.com/company/rsts-cz/
mailto:rsts@rsts.cz




x Raiffeisen
Stavebni sporitelna





