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Pruvodce

Vyhotoveni Smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k nemovitosti v jiz uzavieném
uvérovém vztahu

V nékterych pfipadech neni mozné vyhotovit smluvni dokumenty pro zfizeni zastavniho prava k nemovitosti
ihned po schvdleni Uvéru spolu s ostatni smluvni dokumentaci.

Jednd se zejména o pripady uvérd poskytnutych na koupi nemovitosti v raimci developerskych projekt(, kdy
pfi schvalovani tvérd jesté neni zastavovand nemovitost zapsdna v katastru nemovitosti.

Rovnéz pfi vyuziti moznosti tzv. ,odlozené zdstavy" se zdstavni smlouvy a dokumenty pro pojisténi vyhotovuiji
az po prevodu nemovitosti na nového vlastnika (klienta).

Podrobné podminky pro konkrétni pfipad jsou stanovené ve smlouveé o Gvéru.
Nemovitost musi splfiovat podminky pro jeji akceptaci do zajisténi.

Pozn.: Uvddény vycet dokladl je zakladni. Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. (ddle jen ,stavebni spofitelna”) je
oprdvnéna vyzadat si v pfipadé potfeby doplhujici podklady.

A. Developersky projekt
Po zapsani bytové jednotky (i rozestavéné) do katastru nemovitosti na zakladé Prohldseni viastnika,

resp. po vzniku zdkladové desky pro rodinny diim, klient stavebni sporitelné pfedlozi:

e Vypis z katastru nemovitosti na zastavovanou nemovitost stary maximalné 3 mésice (origindl nebo
ovérenou kopii)

> Bytovd jednotka
o Vypis z katastru nemovitosti na bytovou jednotku
» Rodinny dim
o Vypis z katastru nemovitosti na pozemek
a

o Protokol o stavu stavby prokazujici vznik zakladové desky - vypracovany odhadcem
evidovanym na seznamu externich odhadc(i RB (seznam externich odhadc(li RB je
zvefejnén na www.rsts.cz a www.rb.cz)

e Udaje (jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa) o zdstupci developera, ktery bude uzavirat Smlouvu
o zfizeni zastavniho prdva k nemovitosti

Stavebni spofitelna vyhotovi nasledujici dokumenty:
e Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k nemovitosti
e Ndvrh na vklad do katastru nemovitosti

e Z&dost o provedeni vinkulace pojistného plnéni z pojistné smlouvy k nemovitosti
Dokumenty jsou zasilany klientovi na korespondencni adresu.
V8echny udaje uvedené v dokumentech je tfeba zkontrolovat a v pfipadé nesrovnalosti kontaktovat stavebni

spofitelnu jesté pred jejich podpisem.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, web: rsts.cz, e-mail: rsts@rsts.cz,
ICO 49241257, zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2102.
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Pro kazdého zdastavce je urcen 1vytisk Smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k nemovitosti.

Dalsi 2 vytisky jsou uréeny pro stavebni spofitelnu a pro katastrdlni GFad. U téchto 2 vytisk( je tfeba Gufedné
ové&Fit podpisy viech zdastavcl (pro Gfedni ovéfeni Ize vyuzit napf. pracovisté Ceské posty, s.p. a sluzbu
Czech POINT).

Pozn.:V pfipadé, ze zdstavce - developer md na prislusném katastrdlnim Ufadu evidovanou plnou moc véetné
podpisového vzoru pro podpis Smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k nemovitosti, Ize Ufedni ovéfeni nahradit
kopii této plné moci.

Poté jeden z nich spole¢né s Navrhem na vklad do katastru nemovitosti podepsanym vSemi zdstavci predd
klient (pfip. developer) pfislusnému katastrdinimu Gfadu pro povoleni vkladu zdstavniho prdva ve prospéch
stavebni spofitelny. Druhy vytisk zasle do sidla stavebni spofitelny.

Poté, co katastr nemovitosti vyzna¢i u nemovitosti tzv. ,plombu”, je tfeba ziskat novy aktudlni vypis
z katastru nemovitosti s vyznac¢enou plombou vztahujici se k zdstavnimu prdvu (Ize vyuzit pracovisté
Czech POINT, pracovisté katastrdiniho Ufadu, elektronicky ndkup na internetovych strankdch cuzk.cz).

Pozn.: Katastrdini Gfad Gctuje za provedeni vkladu zdstavniho prdva sprdvni poplatek.

Do sidla stavebni spofitelny Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 je tfeba dorucit vSechny ndsledujici
dokumenty (vSe v origindle):

e 1vytisk Smlouvy o zfizeni zdstavniho préva k nemovitosti s Ufedné ovéfenymi podpisy viech zdstavci

e Vypis z katastru nemovitosti stary maximdiné 1 mésic se zapsanou ,plombou” jako prvni v pofadi
vztahujici se ke smlouvé o zfizeni zdstavniho prava k nové nemovitosti

Po predlozeni téchto dokumentd bude umoznéno cerpdni Gvéru.

VySe mozné cdstky pro dalsi Cerpdni je stanovena vzdy v ndvaznosti na aktudini akceptovatelnou vysi
hodnoty nemovitosti dle pfedlozeného dokladu o zhodnoceni nemovitosti (protokol o stavu stavby nebo novy
odhad ceny nemovitosti ¢i dodatek ke stavajicimu odhadu).

Pozn.: Uvedené podminky pfed Cerpdnim uvéru se vztahuji jen k zajiSténi avéru nemovitosti. Ve smlouvé
o Uvéru jsou uvedeny vSechny podminky, které je tfeba splnit, aby klient mohl ¢erpat uvér.

Zastavovanou nemovitost je tfeba pojistit. Po uzavieni pojistné smlouvy doplini klient udaje vztahujici se
k pojist&ni do Zadosti o provedeni vinkulace a piedd ji pfisludné pojistovné pro potvrzeni vinkulace.

Ndsledné do 24 mésicil od cerpdani ivéru je tfeba do sidla stavebni spoFitelny Hvézdova 1716/2b, 140 78
Praha 4 dorucit vSechny ndasledujici dokumenty (vSe v origindle):

e Vypis z katastru nemovitosti stary maximdiné 3 mésice se zapsanym zdstavni prédvem ve prospéch
stavebni spofitelny jako prvni a jediné

e Potvrzeni o provedeni vinkulace pojistného plnéni z pojistné smlouvy k nemovitosti ve prospéch
stavebni spofitelny

B. Odlozenda zastava

Ve vybranych pfipadech (napf. koupé nemovitosti v rdmci privatizace, pfevod ¢lenskych prdv a povinnosti
v bytovém druzstvu s ndslednym prevodem druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi klienta) umozni
stavebni spofitelna zfidit zastavni prévo k nemovitosti az po erpdni Gvéru, po némz ve stanovené lh(ité dojde
ke zméné vlastnika nemovitosti a Smlouva o zfizeni zdstavniho préva k nemovitosti je uzavirdna jiz s novym
nabyvatelem.
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Ve stanovené lhité od data cerpdni tvéru klient stavebni sporitelné predlozi:

e Vypis z katastru nemovitosti stary maximdiné 3 mésice na pfedmét zdstavniho prdva, kde bude jako
vlastnik nemovitosti uveden novy nabyvatel (origindl nebo ovéfenou kopii)

Stavebni spofitelna vyhotovi ndsledujici dokumenty:
e Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k nemovitosti
e Ndvrh na vklad do katastru nemovitosti

e Z&dost o provedeni vinkulace pojistného plnéni z pojistné smlouvy k nemovitosti

Dokumenty jsou zasildny klientovi na korespondenéni adresu.

V8echny udaje uvedené v dokumentech je tfeba zkontrolovat a v pfipadé nesrovnalosti kontaktovat stavebni
spofitelnu jeSté pred jejich podpisem.

Pro kazdého zdastavce je uréen 1 vytisk Smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k nemovitosti.

Dalsi 2 vytisky jsou uréeny pro stavebni spofitelnu a pro katastralni Gfad. U téchto 2 vytisk( je tfeba Ufedné
ovéfit podpisy viech zdstavcl (pro GFedni ovéFeni Ize vyuZit napf. pracovisté Ceské posty, s.p. a sluzbu Czech
POINT).

Poté jeden z nich spole¢né s Navrhem na vklad do katastru nemovitosti podepsanym viemi zdstavci
pfedd klient pfislusnému katastrdinimu Gfadu pro povoleni vkladu zéstavniho prdva ve prospéch stavebni
spofitelny. Druhy vytisk zasle do sidla stavebni spofitelny.

Zastavovanou nemovitost je tfeba pojistit. Po uzavreni pojistné smlouvy doplni klient udaje vztahujici se
k pojisténi do Zadosti o provedeni vinkulace a piedd ji pfisludné pojistovné pro potvrzeni vinkulace.

Poté, co katastr nemovitosti povoli zdpis vkladu zdstavniho prdva k nemovitosti ve prospéch stavebni
spofitelny jako prvni a jediné, je tfeba ziskat novy aktudlni vypis z katastru nemovitosti s jizZ zapsanym
zastavnim pravem (Ize vyuzit pracovisté Czech POINT, pracovisté katastrdalniho Gfadu, elektronicky ndkup
na internetovych strdnkdch cuzk.cz).

Pozn.: Katastrdlni Ufad maze vklad povolit nejdfive po uplynuti Ihity 20 dni ode dne odesldni informace
o vyznaceni plomby.

Pozn.: Katastrdini Gfad Gctuje za provedeni vkladu zdstavniho prdva sprdvni poplatek.

Do sidla stavebni sporitelny Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 je tfeba dorucit vSechny ndsledujici
dokumenty (v3e v origindle):

e 1vytisk Smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k nemovitosti s Ufedné ovérenymi podpisy vsech zdstavci

e Vypis z katastru nemovitosti stary maximdiné 3 mésice se zapsanym zdastavni prdvem ve prospéch
stavebni spofitelny jako prvni a jediné

e Potvrzeni o provedeni vinkulace pojistného pInéni z pojistné smlouvy k nemovitosti ve prospéch
stavebni spofitelny

Pozor! Klient je povinen tyto dokumenty dorucit nejpozdéji do Ih(ty stanovené ve smlouvé o Uvéru (zpravidla
do 2 mésicl od povinnosti predlozit vypis z katastru se zménou vlastnika).
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